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ACUERDO NUMERO 041 DE 1971
( mayo 11)

Por el cual se derogan log Acuerdos nimeros 011 y 017 de 1966; 016 de 1967,

037 y 060 de 1970, y otras disposiciones, se organiza la Oficina de Planea~-

cibn Municipal; se dictan normas que deben cumplirse para urbanizar y sub
dividir terrenos, para permisos de uso de la tierra,-para canje de areas, y
se dictan otras disposiciones.

Art. lo.-

Art. 20.-

Art, 3o0.-

EL CONCEJO MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
en uso de sus atribuciones legales,

ACUERDA:

TITULO 1

PRIMERA PARTE

CAPITULO I

ORGANIZACION DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL.

ORGANIZACION Y FINES: Organizase la Oficina de Planeacién Mu

nicipal, dependiente de la Alcaldia, como
Oficina Piloto del Desarrollo urbano y municipal y de la gestién Ad-
ministrativo Interdependiente respecto de las demés Dependencias
de la Administracién Municipal, asi sean descentralizadas.

La Oficina de Planeacién Municipal, podra realizar estudios y ela -
borar planos fuera de la jurisdiccién del Municipio, previo convenio
con los Municipios vecinog con miras a integrar el desarrollo urba-
no del Area metropolitana.

La Oficina de Planeacidén Municipal, la integran el personal técnico
y administrativo y la Junta de Planeacidn .

INTEGRACION DE LA JUNTA: La Junta de Planeacidn Municipal -
estaré integrada asi:

Por el Alcalde, quien la presidira.

Por cuatro (4) Concejales, elegidos por el Concejo Municipal.

Por dos (2) Profesionales, elegidos por la Alcaldia, por ternas que
presenten las Sociedades de Ingenieros y Arquitectos.

Por el Director Ejecutivo de la Corporacidén de Defensa de la Mese
ta de Bucaramanga.
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La Mesa Directiva de la Junta de Planeacion estara integrada por

el Presidente, un Vicepregidente y el Secretario, que lo seri quien

ejerce las funciones de Director de la Oficina de Planeacién Muni-

cipal.

El Vicepresidente seré elegido cor la mayoria absoluta de los inte-

grantes de la Junta de Planeacidén, si nolo hicieren por unanimidad.

PARAGRAFO: Podran asistir a las deliberaciones de la Junta de -
Planeacidén:

El Director de la Oficina de Valorizaciéon Municipal;
El Secretario de Obras Pfiblicas Municipales;

El Secretario de Higiene Municipal;

El Personero Municipal;

E]l Tesorero Municipal;

El Contralor Municipal.

Estos Funcionarios tendran voz pero no voto.

PARAGRAFO II; Los Miembros integrantes de la Junta de Planea -

cién que elija el Concejo y los que elija el Alcalde
de las ternas de las Sociedades de Ingenieros y Arquitectos, tendran
periodo de dos (2) afios para el desempefio de sus funciones,

FUNCIONES DE LA JUNTA DE PLANEACION: La Junta de Planeacidn
Municipal tendré las -

siguientes funciones:

a) Recibir, por intermedio de la Secretaria, las solicitudes sobre -
Permiso de Uso, o de Licencias de fraccionamiento o urbanizacion
de terrenos, y canje de areas, y repariirlas a la correspondiente
Seccidon Técnica para que ésta les imparta o les niegue la aproba-
cién. En relacidn con estas solicitudes, la Junta de Planeaciétn -
tiene una funcidén de Supervisora, y sera consultada solamente cuan
do constituya casos excepcidén hecha de las solicitudes sobre el -
canje de areas respecto de las cuales se hace necesaria la aproba
cidén de la Junta,

En todo caso, todo permiso de uso, de licencias y de canje de Areas
llevaréa el Vo, Bo. del Director.

b) Estudiar los planes generales o parciales del desarrollo Municipal
¥ los reglamentos especiales elaborados por el Personal Técnico
de la Oficina y someterlios a la consideracidén del Concejo Munici-
pal, para que los adopte como Acuerdo o los rechace.

c) Vigilar el cumplimiento de los planes integrales de desarrollo y
de los reglamentos a que se refiere el literal anterior.

d) Propender porque en las diferentes Dependencias Municipales
exista la necesaria coordinacion respecto de sus labores.

e) Propender por la vinculacién de la Oficina Municipal de Planea-
cibn con otros de su clase de caracter Municipal, o de que forme
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parte el Muaicipio, de carécter Departamental y Nacional, con -
log sectores econdmicos y gremiales y con las Juntas de Accidn
Comunal, con el fin de encontrar soluciones 2 los problemas re-
lacionados con el Desarrollo de la ciudad y del &rea municipal y
metropolitana.

f) Presentar al Concejo Municipal un informe de las labores realiza
das y de las recomendaciones que deban adoptarse.

g) Estudiar las conclusiones de la Oficina de Planeacién Municipal
en su labor de Asesora del Ejecutive Municipal respecto de la ela
boracidn delProyecto de Presupuesto de Rentas y Gastos.

h) Determinar las bases técnicas generales necesarias para la elabo
racidn de e¢studios especizalizados, que haya de contratar el Orga-
nismo de Planeacién Municipal, con personas o entidades exper -
tas.

i) Emitir conceptos sobre los proyectos o realizaciones que afecten
directamente el Desarrollo integral del Municipio en sus aspectos
fisico, socio-econdmicos y politico administrativo, bien sea pre-
sentado cor personas o entidades particulares o por organismos
oficiales.

j} Distribuir a las demés Dependencias Administrativas los asuntos
que les correspondan ¥ scbre los cuales haya tenido la iniciativa
la Cficina de Planencién Municipal como Oficina Piloto del Desarro
1llo urbano y Municinal en general, y

k} Las demés funciones gue posteriormente le fueren asignadas,

De las sesiones ordinarias v extraordinarias de la Junta de Planea
cidn:

La Junta de Flaneacidén IMunicipal se reunird ordinariamente dos (2)
veces por mes y extraordinariamente cuando fuere convocada por el
Alcalde o por la mayoria absoluta de sus Miembros.

En las reuniones ordinarias, el Director de la Oficina de Planeacién
Municipal, rendirid los informes sobre los estudios de casos especia
les, de licencias de fraccionamiento, urbanizacién de terrenosy -
canje de Areas, para el conocimiento e ilustracidén de la Junta.

DIRECTOR : La Oficina de Planeacién Municipal, estard dirigida por
21 profesional experto en Planeacitn, y en su defecto -

por un Arquitecto o un Urbanista.

Para el ejercicio de este cargo se hace indispensable acreditar el Ti

tulo Universiiario de Experto en Planeacién o de Arquitecto o de Ur-

banista, a fin de ser nombrado por 21 Alcalde.

LAS FUNCIONES DEL DIRECTOR , SON:

a) Representar a la Oficina Técnica ante el Honorable Concejo Mu
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b}

d)

f)
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nicipal, ante el Alcalde y demés secciones municipales, Juntas -
Administrativas, Entidades Nacionales y Departamentales, Insti
tutos o Corporaciones Piblicas y privadas y ante el ptblico en ge
neral,

Programar, controlar y coordinar las labores de las distintas -
secciones de la Oficina de Planeacién Municipal, a fin de lograr
una acertada realizacion de las distintas etapas del proceso téc -
nico de Planeacién y repartirles las solicitudes sobre permisos
de usos, de licencias sobre fraccionamiento o urbanizacibén de -
terrenos y canje de Areas, para los fines del ordinal a) del articu
lo 40. de este Acuerdo.

Presentar a la Junta de Planeacion Municipal los estudios, proyec
tos y programas realizados por la Oficina de Planeacidn cuando -
se refieran a canje de Areas para que sean aprobados por dicha
Entidad.

Participar, como Secretario, en las deliberaciones de 1a Junta de
Planeacidén Municipal con voz, pero sin voto, asesorindose del -
personal técnico de la Oficina de Planeacidén Municipal que consi-
dere necesario.

Proponer al Alcalde los candidatos para los cargos de la Oficina -
de Planeacién Municipal,

Todas las demas funciones que le asigne la Junta de Planeacién -
Municipal.

SERAN FUNCIONES DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL,
LAS SIGUIENTES:

a)

b)

Estudiar, por intermedio de la Seccidn Técnica correspondiente,
las solicitudes sobre permiso de uso o de licencias o de fraccio -
namiento o de urbanizacidén de terrenos y de canje de &reas e im-
partirles o negarles la aprobacidn, excepcidén hecha de las solici
tudes sobre el canje de Areas, respecto de las cuales la aproba -
cidn o improbacién la impartira la Junta de Planeacidn.

Realizar la evaluacidon e inventario del uso de la tierra, del siste
ma vial, de los servicios pliblicos y comunales y de los aspectos
econbmicos y sociales de la ciudad, de su &rea metropolitana y -
del Municipio en general,

Efectuar y analizar las investigaciones de caracter fisico-social
y econbmico que sean necesarios para la formulacidén de la poli -
tica de desarrollo municipal, asi como del mejor usc de la tierra,
a fin de asegurar un efectivo desarrollo urbanistico, industrial y
econdbmico en general, con miras a obtener la elevacién del nivel
de vida de la poblacién del Municipio y de su area de influencia.



Art, Bo.-
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d) Elaborar los planes generales o parciales de desarrollo Munici -
pal, que sirvan de instrumentos de ejecucién de esa politica.
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e) Elaborar los proyectos que contengan las normas necesarias para
la ejecucidn de los planes integrales o parciales de Desarrollo Mu
nicipal,

f) Asesorar al Ejecutivo Municipal en la elaboracién del proyecto de
Acuerdo sobre Presupuesto de Rentas y Gastos.

g} Mantener una estrecha vinculacidén con las entidades, corporacio
nes o establecimientos fblicos, Organismos de Planeacién Nacio
nales, departamentales o municipales, para lograr la coordinacidn
de las inversiones que hayan de hacerse en el Municipio y en su -
drea metropolitana, para su desarrollo econdébmico y social.

h) Propender por el fortalecimiento del espiritu de cooperacibén para
la solucibén de los problemas y la ejecucidon de las obras de interés
general para la ciudad.

i) Emitir conceptos sobre los :royectos de Acuerdo que traten sobre
toda clase de exoneracion de Impuestos Municipales y sobre auxi-
lios de cuantia superior a DIEZ MIL PESOS ($10.000.00). Es enten
dido que este concepto no es obligatorio.

1) Emitir conceptos, autorizados por la Junta de Planeacién Munici -
pal, por solicitud oficial o privada, acerca de los problemas que

afecten o puedan afectar el desarrollo del Municipio o el bienestar
de sus habitantes.

k) Las demés funciones que posteriormente le fueren asignadas.

SECCIONES DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL:

La Oficina de Planeacién Municipal, tendri las siguientes Secciones:

a) Seccidn de Administraciéon del Programa de Desarrollo Urbano, y
Municipal.

b) Seccidén de Planeacién Econdémica y Administrativa.

c) Seccidn de Control de Edificaciones.

Funciones de la Seccidn Administrativa del Pro rama de Desarrollo
Urbano y Municipal:

La Seccidn de Administracidén del Programa de Desarrollo Urbano y
Municipal, tendré las siguientes funciones:

a) Estudiar los permisos de uso y las licencias de fraccionamiento y
urbanizacidén de terrenos y de ejecucidn de obras.

b) Velar or la estricta aplicacién de la politica, planes y programas
y reglamentos de desarrollo urbano y municipal.
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¢) Mantener una estricta vinculacidén con las demés dependencias -
municipales, con las entidades, corporaciones o establecimien -
tos plublicos, ya sean descentralizados o no.

d) Controlar y evacuar la ejecucién de los planes y programas aprobsa
dos por la Junta.

e) Propender por el fortalecimiento del espiritu de cooperacién civica
para la solucidn de los problemas y la ejecucién de las obras de -
interés general para la comunidad.

f} Emitir conceptos por solicitud oficial o privada, relacionados con
la aplicacién de la politica, planes, programas y reglamentos que
afectan o puedan afectar el desarrollo del Municipio o el bienestar
de sus habitantes,

Funciones de la Seccidn de Planeacidn Econdémica Administrativa;

La Seccion de Planeacidn Econémica y Administrativa, tendri las si
guientes funciones:

a) Elaborar los programas para los periocdos presupuestales, con ba
se en los planes de largo alcance,

b) Colaborar con la Administracién en la formulacidn del Presupues
to Municipal, atendiendo a los programas y planes, con sujecidn
ala Leyy a los Acuerdos reglamentarios del Concegjo.

¢) Efectuar estudios permanenies sobre régimen tributario munici -
pal y sobre politica fiscal, de inversiones, desarrollo econdmico,
y reorganizaciones fiscales y administrativas.

d) Elaborar estudios que sirvan al Alcalde, como orientacién en la
politica fiscal, de inversiones, desarrollo econdmico y reorganiza
civnes fiscaoles y administrativas.

e) Efectuar estudios permanentes sobre régimen tributario municipal
y sobre politica de exenciones y presentar planes sobre recauda -
cion de los impuestos.

f) Mantener informaciones permanentes sobre los programas de in -
versiones plblicas, nacicnales o departamentales, en el Municipio.

g) Asesorar a la Contraloria y a la Tesoreria Municipales en la organi
zacidén de la contabilidad, de acuerdo con 1= técnicas modernas y -
con ¢l fin de procurar que ella refleje en forma precisa, clara y
oportuna la marcha del Tesoro del Municipio y al mismo tiempo -
registre fielmente la ejecucidén del Presupuesto de Gastos y el de
Inversiones.
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Art, 12.-

Art. 13.-
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Funciones de la Seccidn de Conirol de Edificaciones:

La 3Seccidén de Control de Edificaciones tendra las siguientes funcio
nes;

a)

b)

d}

£)

Reviear y cprober 108 proyectos arquitectdnicos para construc -
ciones que presenten los particulares, entidades oficiales o semi
oficialee. Iguanimente, agprobar los reloteos presentados a su con
sideracidn. Fstas aprcbaciones en todo caso deberan cefiirse a -
las normag previsias sobre la materia.

Atender y resoiver las consultas del pGblico.

Expeadir: lo -Lzs demarcaciones de los prediecs que cumplan con

iao especiflicaciones del loteo previsto,

Zo.-Lag licenciags para rotura de pavimento para cone -
xiones de clcantarillndo o a2cugducto necesariag, una vez se cum-
pla cor el trAmite de aprobacidn de la construccidn o cuando por
circunstancias especiales haya lugar a dichas conexiones.,

3o.~Certificaciones para que las Empresas de Energia
eléctrica y acueducto hagan las respectivas conexiones cuando -
los predios adquieran el derecho a tales servicios.

-Licencias de construccion, reforma, demolicién y
encierre de lotes en asocio del Arquitecto Revisor y del Director
de la Oficina de Planeacidn.

50.-Boletines de nomenclatura, terminacibén de obra pa
ra patente de sanidad.

Revigar los proyectos de Propiedad Horizontal para aprobacidon del
calde, 7 el Director de Planeacién Municipal.

Supervisar y coordinar el trabajo del personal a su cargo.
Comunicar al Director de la Oficina de Planeacibén sobre las infrac

ciones al reglamentio de Construccidn para la imposicidén de las -
sanciones 2 que haya lugar.

Personal y /[ rignaciones de la Oficina de Planeacidn Municipal;

La Oficina dz2 Planeacion Municipal, tendra el siguiente personal y -
asignacicnes mersuales:

Jeede Plene2cibo. . oo vvver veueenn ceseartecine.aa B 5.000.00
n (1) Arguitecto, i i e e e $ 4.754.00
n (1) Ingeniero Civil. . .. .. i iiennnnnnae...$ 4.754 00
n (1} BEconomista. C e b e eaie e veerie...d 4.754 .00
n()bibuiante. . . ..ottt creesae..$ 1.718 J00
Dos (2} Mecandgrafas, cadauna a..... ... e e ..$ 1.300.00

LI R R R
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PARAGRAFO I: Trasladase de la Secretaria de Obras Pablicas Mu-

nicipales, todo el personal dependiente de "CONTROL
DE EDIFICACIONES" excepto el Inspector de Construcciones Locati
vas quien pasari a "Interventoria'; igualmente traslédase el Liquida
dor, Dos (2) Topbégrafos, dog (2) Cadeneros primeros, Dos (2) Cade
neros segundos y dos (2) Choferes, dependientes del '"Despacho’’, a
la Oficina de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO IL Es requisito indispensable para ejercer los cargos -
de las distintas Secciones, ser profesional graduado

y-o matriculado, asi:

SECCION DE PLANEACION ECONOMICA Y ADMINISTRATIVEA: Eco
nomista.

SECCION DE CONTROL: ( Jefe ) Arqguitecto.

SECCION DE CONTROL: ( Revisor ) £Arquitecto.

ASESCR DE LA OFICINA DE PLANEACICN: Ingeniero Civil.
SECCION ADMINISTRATIVA DEL PROGRAMA DE DEEARROLLO UR
BANO MUNICIPAL: Arquitecto.

Los otros Funcionarios deberan acreditar su idoneidad mediante cer-
tificaciones de personas o entidades con las cuales haya trabajado.

Art. 14,- Autorizase al Ejecutivo Municipal para hacer los traslados presupues
tales necesarios a fin de dar cumplimiento al titulo primero del pre
gente Acuerdo.

TITULO 1T

SEGUNDA PARTE
CAPITULO I
URBANIZACIONES,

Art, 15.- OBJETIVOS Y DEFINICIONES: El objeto de esta segunda parte del -
presente fcuerdo, es el de actualizar

la reglamentacidn sobre el trdmite y aprobacién de Licencias sobre
urbanizaciones y divisién de predios, de conformidad con la Ley 66
de 1968 y de su Decreto Reglamentario 219 de 1869, y acorde con las
técnicas que aseguren un mejor desarrolle de la ciudad.
T-mbién ¢l de determinar los requisitos para la aprobacién de con -
juntos o agrupaciones de vivienda.

Art, 16.- Para efectos de la correcta interpretacidn del presente Acuerdo, se
adoptan como oficisies las siguientes definiciones:

AGRUPACION DE VIVIENDAS: Es la obra arquitectdnica ejecutada con unidad en

su disefio, compuesta :or dos o més viviendas -
en dos o méas lotes, en la cual sdlo las viviendas son de propiedad privada y los
terrenos de propiedad en condominio.
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AISLAMIENTO POSTERIOR: El espacio libre, comprendido entre el limite de -~
ubicacién y el lindero posterior del lote.

AISLAMIENTO LATERAL: Es el espacio libre comprendido entre el limite de
ubicacidn lateral y el lindero del lote.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Esta se medira por el nimero de pisos que con-
tenga, y correspondera a la distancia vertical,
entre el nivel oficial y el nivel medioc de la cubierta del Gltimo piso.

ALTURA DE PISO: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

ANCHO DEL LOTE:; Es 1a distancia entre los linderos laterales del lote. Cuando
los linderos laterales no son paralelos, es la distancia me-
dia entre dichos linderos.

ANCHO DE LA VIA: Es la zona de uso piblico, tomada entre las lineas de demar
cacidn.

ANGULQO DE RETIRO: Es la separacidn con respecto al paramento oficial de-ter
minada por un angulo de elevacidn tomado sobre el nivel
oficial.

ANDEN: Es la parte lateral de la via publica, destinada para el transito de peato
nes y zona verde, comprendida entre la linea de demarcacidén y el sardi
nel.

ANTEJARDIN: Es el Area privada no edificable, comprendida entre la linea de -
demarcacién y el limite de ubicacidn frontal del lote.

AREA BRUTA: Es aquella equivalente al total del globo de terreno que se preten
de urbanizar.

AREA CUBIERTA: Es la proyeccion del total de la edificacidédn sobre el plano ho-
rizontal, excluidos los aleros, cornisas y balcones abiertos
que sobresalgan de la linea de construccién y los pdrticos.

AREA DEL LOTE: Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

AREA LIBRE: Es la superficie de un lote al descontar ¢l drea cubierta. En el com
puto del Area libre no se tendran en cuenta los patios y los buitro -
nes de ventilacién cuyas Areas sean menores a la del patio minimo permitido,

AREA NETA: Es la suma de las Areas delos lotes .

AREA NO EDIFICABLE: Son todos los predios de uso -@Gblico o privado y los afec-

tados por restricciones figicas y de zonificacién en los
cuales estd prohibido urbanizar o levantar construcciones diferentes a las estric
tamente necesarias para su administracidn o uso.

AREA DE OCUPACION: Es la superficie de terreno destinada para la construc -
cidn,
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AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las Areas de 1los pisos de una edificacién ex-
cluyendo las azoteas, balcones abiertos y porticos.
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AREA DE CANJE: Son aquellas que por dificultades en la regularizacidén de los -
linderos de los lotes o vias, requieren modificar su alindera-
miento, intercambiando terrenos con los predios contiguos.

AREAS DE CESION: Son aquellas transferidas por el urbanizador al Municipio a
titulo gratuito con destino a uso pablico o comunal.

AREAS VERDES: Son aquellas libres empradizadas y-o arborizadas.

AVENIDA: Es la via urbana que por la amplitud de su ancho e intensidad de uso -
recibe tal calificativo. '

AZOTEA: Es la cubierta horizontal del filtimo piso de una edificacidn.

BALCON: Es la parte cubierta o ndé de una edificacidn que cumpliendo las funcio-
nes de una ventana sobresale de la fachada.

CALLE: Es la via urbana en direccién Oriente-Occidente.
COMUNA: Es el conjunto de barrios que conforman un distrito.

CALZADA: Es la superficie de rodamiento de la via ;{blica, destinada al transi
to de vehiculoes.

CARRERA: Es la via urbanz en direccidn Sur-Norte.

CARRIL DE CIRCULACION: Es la parte de la seccién transversal en que puede -
dividirse longitudinalmente una calzada y cuyo ancho
es suficiente para la circulacibén de un vehiculo.

CONJUNTO ARQUITECTONICO: Es un grupo de edificaciones y reas libres, las

cuales integran los aspectos urbanisticos y arqui
tecténicos de varias unidades de un uso principal y sus servicios comunales com-
plementarios en un superlote.

CONJUNTO COMERCIAL: Es el conjunto arquitectdnico cuyo uso predominante es
el comercial.

CONJUNTO INDUSTRIAL; Es el conjunto arquitectébnico cuyo uso predominante es
el industrial.

CONJUNTO RECREACIONAL: LIis el conjunto arquitectbnico cuyo uso predominan-
te es el recreacional,

CONJUNTO INSTITUCIONAL: Es el coniunto arquitectdnico cuyc uso predominan-
te es el institucional.

CONJUNTO RESIDENCIAL: Es el conjunto arquitectdnico cuyo uso predominante
es el de 1la vivienda, complementado con los servicios
comunales correspondientes.
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CONSTRUCCION: Es la estructura o recinto con carédcter temporal, o permanen
te ejecutado para el servicio del hombre y-o sus pertenencias,

CULATA: Es el muro integrante de una edificacidn que colinda lateralmente con
propiedades vecinas.

CUNETA: Es la zanja revestida o no, que girve para desagiie de una via,
DEMARCACION: Ver linea de demarcacién.

DIAGONAL: Es la via urbana cuya direccidn es similar a la de las calles aleda -
fias sin ser paralela a éstas.

DISTRITO: Conjunto de comunas que integradas determinan un sector politico
Administrativo de la ciudad.

EDIFICACION AISLADA: Es aquella rodeada por el rea libre en todos sus cos-
tados.

EDIFICACIONES CONTINUAS: Son aquellas adosadas por sis costados laterales.

EDIFICACIONES EN SERIE: Son aquellas iguales, situadas en lotes contiguos
los cuales obedecen a un criterio de repeticidn.

EDIFICACIONES GEMELAS: Sorrfaquecllas semejantes, situadas en lotes conti-
guos, separados entre si por un muro medianero.

EDIFICACIONES PAREADAS; Son aquellas situadas en lotes contiguos, adosadas
en medianeria y con aislamiento en los otros cos-

tados.

ESQUEMA BASICO: Es el disefio preliminar, verificar el cumplimiento de las -
normas urbanisticas y su relacidon con los predios vecinos.

ESTACIONAMIENTO: Es el lugar destinado a acomodar vehiculos detenidos mo
mentaneamente para recoger o dejar pasajeros o cargas.

ESTRUCTURA: Es el conjunto de elementos de una construccidén ¢ edificacién -
que recibe y transfiere las cargas y esfuerzos de la misma al
piso firme.

FACHADA EXTERIOR: Es el alzado de una edificacidn que da sobre la via. Las
edificaciones en lotes de esquina tienen dos o mas facha-
das exteriores segln el nimero de plancs que se muestren.

FONDO DEL LOTE: Es el cuociente que resulta de dividir el area por su ancho
promedio.

FRENTE DEL LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacidn.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es el cuociente que resulta de dividir el drea total
construida por el Area del lote ( I.C.)



-12 -

INDICE DE OCUPACION: Es el cuociente que resulta de dividir el 4rea cubierta
por el drea total del lote.

INDUSTRIA LIVIANA: Conjunto industrial de funcionamiento reducido.

INDUSTRIA PESADA: Conjunto industrial de funcionamiento considerable en razdn
de su volimen 5> caracteristicas de fabricacién.

JARDIN: Es el &rea cubierta con cualquier tipo de flora o elemento ornamental;
dicha area puede ser privada ,comunal o pGblica.

JARDIN INFANTIL: Es el Area libre de uso pablico, destinado especialmente pa
ra recreo de nifios.

LIMITE DE UBICACION FRONTAL: Es la linea que sefiala la posibilidad maxima
de emplazamiento de la construccidn con res

pecto al frente del lote.

LIMITE DE UBICACION LATERAL: Es la linea que sefiala la pogibilidad maxima
de emplazamiento de la construccidn en rela
cién con los linderos laterales del lote.

LIMITE DE UBICACION POSTERIOR: Es la linea que sefiala la posibilidad maxima
de emplazamiento de la construccidn en re-
lacidn con el lindero posterior del lote.

LINDERO: Es la linea comfin que separa dos lotes o Areas diversas.

LINEA DE CONSTRUCCION: Es el limite de ubicacidén frontal del primer piso de
una edificacidn.

LINEA DE DEMARCACION: Es el lindero entre un lote y 1a zona de uso pablico.

LOTE: Es el terreno deslindado de las propiedades contiguas, dotado de servicios
siblicos y con acceso directo desde uno o mas senderos, vias, zonas de
uso plblico o comunal.

LOTE DE ESQUINA: Es el terreno adyacente a la interseccidén de dos o més vias
pablicas, sean éstas vehiculares o .eatonales.

MANZANA: Es €l area dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso -
piblico y conformada por uno o més lotes.

NIVEL OFICIAL: Es la cota desde la cual se miden las alturas para efecto de es-
te reglamento.

NUCLEO COOPERATIVO: Es el conjunto arquitectonico de propiedad cooperativa.

NUMERO DE PISOS: Es el nimero de entre-pisos, placas o niveles de una edifi-
cacidn,

En el computo del ntmero de pisos, se incluird el semisbdtano, cuando el nivel del

pisc inmediatamente superior no sobresalga mas de un metro con sesenta (1.80)

del nivel oficial; el s6tano se incluird en ese cémputo.

OBRAS DE SANEAMIENTO: Son aquellas obras fisicas de caricter permanente -
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que se ejecutan sobre un predio con el fin de que pueda ser usadc en condiciones
sanitarias e higiénicas normales.

PARADERO: Sitio destinado exclusivamente para el estacionamiento temporal de
vehiculos de servicio pliblico.

PARAMENTO DE CONSTRUCCION:Es la linea que limita en el primer piso la facha
da de una edificacion.

PARAMENTO DE LOTE: Es la linea que deslimita la propiedad privada o que sepa
ra ]la propiedad privada de la base de uso pablico.

PARCELA: Es el solar o terreno ubicado en una zona rural deslindado de las pro-
piedades vecinag, con acceso directo desde una via de uso piblicoy -
destinada para uso agropecuario.

PARQUE: Es €l drea de uso pablico con fines de recreacién y ornamentacion.
PARQUE INDUSTRIAL: Ver conjunto Industrial.

PARQUEADERO: Zona destinada para el estacionamiento de vehiculos.

PISO FINO: Es el acabado definitivo del piso .

PLANO APROBADO: Es el correspondiente al proyecto general de una urbanizacion,

construccién, conjunto arquitectdnico o agrupacion de viviendas,
el cual ha sido refrendado por la Oficina de Planeacidén Municipal o la Seccibdn de Con
trol de edificaciones .

PLANO DEFINITIVO: Es el plano de la urbanizacidn correspondiente al levantamien
to topografico de las obras de urbanismo realizadas y entirega

das al Municipio.

PLANO TOPOGRAFICO: Es el plano correspondiente al levantamiento topogréafico
de un predic en el cual se definen claramente sus linderos
y caracteristicas topograficas.

PROYECTO GENERAL: Son los planos de una urbanizacién o conjunto arquitecténi
co y sus redes respectivas, aprobados por la Oficina de
Planeacién Municipal y las Empresas de Servicios Piablicoa.

RELOTEOQO: Es la variacidén en las dimensiones de un lote, sometido a las normas
contempladas en este Acuerdo.

REFORMA LOCATIVA: Es €l proceso de sanear o reparar una edificacidén sin alte
rar su disefio o estructura.

SARDINELES: Es la faja material durable que separa la calzada del andén o la cal
zada ¥y el separador de una via.

SECTORIZACION: Es la divisidn territorial politico-administrative del Municipio
con €l fin de conocer su infraestructura y necesidad.

s e e
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SEMI-SOTANO: Es toda dependencia de una edificacién parcialmente subterrénea
que tiene el primer piso fino inmediatamente encima de ésta o -
mas de 1.60 metros sobre el sardinel.

SENDERQ: Zona de uso pGblico destinada exclusivamente al trénsitoc de peatones.
SEPARADOR: Es la faja que separa dos calzadas y forma parte de una via,

SERVICIOS COMUNALES: Son las areas libres, construcciones o edificaciones -
que suplen las necesidades de tina comunidad, sin ser

necesariamente de propiedad del Municipio.

SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones indispensables para €l desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las
necesidades colectivas de higiene, comunicaciones, comodidad y seguridad.

SOTANQ: Dependencia de una edificacidén, totalmente subterrénea.

SUBDIVISION APROBADA: Es aquella que ha sido autorizada por la Oficina de -
Planeacion.

SUPER-MANZANA: Es el Area integral de un trazado urbano, limitada por vias
vehiculares de uso piblico que agrupa dos o mas manzanas.

SUPER-LOTE: Es €l terrenc correspondiente a una manzana, o Area similar, -
dotado de servicios pablicos suficientes para atender los requisi
tos de un conjunto arquitectdnico o agrupacidn de vivienda.

TERRENO URBANIZADO: Es el globo de terreno urbano con areas destinadas al
uso plblico y privado, dotado de servicios plblicos, -
apto para construir edificaciones de conformidad con la zonificacién de la ciudad.

TRANSVERSAL: Es una via urbana cuya direccién predominante es similar a la
de las carreras aledafias, sin ser paralela a éstas,

URBANIZACION: Es el globo de terreno urbano, dividido en areas destinadas al

uso privado y pablico, integradas por lotes dotados de servicios
plblicos y aptos para construir en ellos edificaciones de conformidad con los usos
previstos en ¢l presente Acuerdo.

URBANIZADOR; Es toda persona natural o juridica, que en su propio nombre o

en el de un propietaric de terreno, directa o indirectamente em
prende o lleva a cabo la divisién de dicho globo de terreno, para lo cual debera
cumplir las disposiciones del presente Acuerdo.

USO: Es la destinacién o uso que se da a un terreno, una construccidn o parte de
éstos.

USO INSTITUCIONAL: Es aquel que corresponde a servicios administrativos, asis
tenciales, educacionales, de seguridad o culto.

USUARIO: Es la persona que utiliza o tiene la necesidad de utilizar unos servicios.
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VIA: Es la zona de uso pfiblico destinada al transito de vehiculos automotores o
peatones,

VIAS ARTERIAS: Son las principales del sistema vial ( V-1, V-2, V-3).

VIA UNO ( V-1) Se llama V-1 la via de enlace regional cuyas caracteristicas per
miten el trénsito de un alto porcentaje de vehicules y trafico ge-~

neral. El1 ancho minimo gera de 25 Mts.

VIA DOS ( V-2): Se 1lama V-2 la via urbana cuya longitud y caracteristicas permi
ten el enlace ¢ conexidn de dos o més distritos o términos. El -

ancho minimo sera de 25 meiros.

VIA TRES ( V-3): Se llama V-3 la via urbana que sirve de penetracién a los
barrios, el ancho minimo sera de 18 metros.

VIA CUATRO (V-4): Se llama V-4 la via urbana local de servicio en los barrios.
El ancho minimo sera de 15 metros.

VIA CINCO ( V-5); Sellama V-5 la via urbana de servicio en los barrios. El an-
cho minimo sera de 12 metros.

VIA SEIS ( V-6) : Se llama V-6 la via urbana local de servicios en los barrios con
ancho minimo de 10 metros.

VIA SIETE (V-T7): Es aquella destinada principalmente al transito de peatones y
ocasionalmente al transito de vehiculos de emergencia. E1 ancho
minimo seri de § metros.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacibdn provista de Areas habitacionales desti
nadas a dar albergue a una sola familia.

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificacién concebida con unidad arquitecténica y -

con drea habitacionales independientes, aptas para dar
albergue a dos familias en un mismo lote, factibles de constituir propiedad hori -
zontal.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacidon concebida con unidad arquitectdni
ca y &rea habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a varias familias, factible de constituir en propiedad horizontal.

ZONA INSTITUCIONAL VENDIBLE: Es el Area vendible de una urbanizacidn desti
nada a prestar un servicio educacional, de sa
lubridad o religioso.

ZONA VERDE DEL ANDEN: Es el area empradizada que forma parte de éste.

ZONAS COMUNALES: Son las areas libres, cubiertas o nd, de propiedad de una
comunidad especifica 0 del Municipio y a las cuales existe
libre y facil acceso.

ZONAS VERDES: Areas libres empradizadas y-o arborizadas de uso plblico comu
nal o privado, las cuales son destinadas para la recreacidén y ornamentacidn.

-------
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ZONIFICACION: Es la divisién territorial a nivel urbano ccn el fin de regular
en forma ordenada los usos a que se destine ¢l suelo.

ZONA RURAL : Eg aquella zona destinada exclusivamente a un uso agropecuario.

ZONAS RESIDENCIALES: Son aquellas zona cuyos uso es el habitacicnal.

CAPITULO III
DE LOS REQUISITOS GENERALES:

Art, 17.- Todo proyecto de urbanizacién deber’ diseflarse de manera que se
relinan las siguientes condiciones:

a) Que en ella se provea el espacio necesario para las edificaciones
de acuerdo con los usos contemplados.

b) Que e ajuste en forma adecuada a las condiciones topogréficas.

¢} Que facilite de manera eficiente el drenaje de aguas negras y -
aguas lluviag.

d) Que sus manzanas no excedan de una longitud de trescientos me
tros (300) enire vias para 2l trénsito de vehiculos y ciento cincuen
ta (150) enire caminos pestonales.

e) Que se destinen espacios necesarios para el esiacionamiento de
vehiculos en las diferenies zonas.

f) Definir en las super-manzanas el porcentaje destinado a 4reas de
sustentacién, caminos, pargueaderos y zonas verdes.

g) Proveer en las urbarizaciones residenciales, centros comerciales
® para el servicic de la comunidad.
TODO LOTE DEBERA REUNIR LAS SIGUIENTES CONDICIOONES:

6.~ Tener acceso directo e inmediato desde una via o zona de uso -
publico.

20,~ Disponer de las conexiones domiciliarias de gervicios pfiblicos .
3do.~ Tener formas claramente deslindables,
40.~ Aprovechamiento de las caracteristicas topograficas del terreno.

50~ Los lotes esquineros deberén tener dimensiones mayores, de -
manera gue su area edificable sea igual a la de los lotes interio
reS - 4 % ¢t » v 8
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Toda urbanizacién, que se adelante dentro de la meseta debera con
templar la continuidad de las vias arterias existentes, sometiéndo
se a mantener por lo menos los anchos minimos fijados en el Acuer
do nimero 018 de febrero de 1969 ( Plan Vial ).

PARAGRAFO: Cuando una parcela o urbanizacidn no esté conecta

da al sistema de vias arterias de la ciudad, median
te una via de similares egpecificaciones, dicha parcela no podra ser
urbanizada a menos que la via de acceso se consiruya como parte -
del proyecto, con la participacidn de la Oficina de Valorizacion Mu
nicipal.

Todo fraccionamiento o urbanizacibén se hara en forma que cada lote
quede previsto de acceso directo derde una via pGblica o cuya cons-

truccidn esté prevista deniro del Plan de Fraccionamiento del terre
no.

Cuando la via arteria de penetracidén o acceso a una parcela a urbani
zarse, sea construida por el urbanizador en terrenos de la urbaniza
cioén, los propietarios colindantes no estaran cobligados a contribuir

en la construccidn de 1a via.

Cuando se trate de urbanizar terrenos paraelos a una carretera,
el urbanizador proveera vias paralelas con el objeto de separar el
transito local y proteger el transito interno.

CAPITULO IV

DE LA TRAMITACION.

Las personas naturales o juridicas que deseen adelantar un plan de
urbanizacidén, dentro del Municipio, deberin cumplir cen las dispo

siciones del presente Acuerdo y las contenidas en la Ley 66 de 1968
¥ el Decreto legal reglamentario 219 de 1969, obtener la aprcbacion
¥ la licencia respectiva por parte de la Oficina de Planeacién Muni
cipal.

El cumplimiento de las obligaciones que surgen por concepto del -~

proceso de urbanizar, serd garantizado en su oportunidad de mane

ra solidaria por todas las personas que intervienen mediante contra
to celebrado con la Alcaldia y las garantias que mas adelante se in

dican.

Toda solicitud de las normas municipales, requeridas para la urba
nizacién de un globe de terreno, sera presentada por un Arguitecto
o Ingeniero Civil, con poder otorgado por el propietario.

La solicitud que trata el articulo anterior, estara acompafada por:
el plano topografico esc. 1:2.000 que muestre su localizacibén y rela
cidn con otras afeas urbanizadas y vias de acceso; ademas debera
adjuntar el Paz y Salvo predial.
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Art. 28.-
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La Oficina de Planeacién Municipal, tendré un plazo no mayor de -
quince (15) dias para responder al Profesional Apoderado, sila soli
citud de que tratan los articulos 23 y 24, cumple con las especifica-
ciones bAsicas para urbanizar, y fijaréd y eniregara las normas gue
debe contemplar para la elaboracidén del esquema bésico.

Cumplido el tramite de que tratan los articulos 23, 24 y 25, el Profe
sional Apoderado, presentari el esquema basico elaborado y firmado
por un Arquitecto matriculado e inscrito ante la Oficina de Planeacidn
Municipal, y dentro de un término no mayor de quince (15) dias infor
mara al urbanizador su aceptacién u observaciones a que haya lugar.

PABAGRAFOC I: Anexo al esq uema, el urbanizador deberé adjuntar
la certificacitn de la Empresa de Servicios Piblicos
sobre la disponibilidad de servicios y la fecha probable en que éstos
esten instalados y 1a aprobacitn de la Corporacién de Defensa de la
Meseta sobre escogencia de la vertiente para el desaglie final,

PARAGRAFQ 1I: Las areas o parceias fuera, del perimetro urbano,
seran motivo de estudio especial, por parte de la
Oficina de Planeacién Municipal.

Una vez aprobado €l esquema bésico y dadas las especificaciones de
construccidn para obras civiles y de ornato, el profesional debera

proceder a la elaboracidédn del proyecto definitivo, con la participa -
cibn del arquitecto, ingenieros civiles y electricistas, quienes debe
ran elaborar y firmar los Proyectos correspondientes.

PARAGRAFO: Cuando las condiciones del terreno requieran el estu-
dio geoldgico, la Oficina de Planeacién Municipal po-
dra exigir la presentacion de dicho estudio.

Basado en las especificaciones urbanisticas, y las observaciones hechas
al esquema bésico, el profesional debera presentar a la Oficina de Pla
neacidn Municipal, cinco (5) copias del proyecto general en escala -
1:1.000, una copia en escala 1:5.000 y cinco (5) copias de detalle 1:500.
En dichos planos deberan aparecer los ejes de las vias proyectadas y
empates con las vias existentes; las secciones transversales y su cla
sificacidn dentro del Plan Vial; las manzanas y lotes destinados al uso
privado, institucional y comercial, escclar, cuadro de Areas, porcen
tajes, densidad, efc. Ademés deben adjuniar el presupuestio detallado
de ejecucidn de obras civiles, y la certificacidén de aprobacitn del pro
yecto sanitario por la Corporacidn de Defensa de la Meseta de Bucara
manga, y de las Empresas de Servicios Publicos.

Una vez aprobado el proyecto y pagados los Impuesfos y derechos -
correspondientes, deberi ser protocolizado en una Notaria del Circui
to y entregar las copias en la Oficina de Planeacidn, junto con la re
glamentacidn correapondiente para su envio a las distintas oficinas
asi: dos (2) copias para la Oficina de Planeacién, Una (1) para Catas-
tro, dos (2) para el Representante o Apoderado.
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Art. 31.-

Art. 32.-

Art, 33.-
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Para adelantar la construccidn de las obras, el urbanizador debera
presentar a la Secretaria de Obras Pablicas Municipales, la certifi
cacidn de la Alcaldia Municipal de haber firmado el contratoc de cum
plimiento y haber susctito la correspondiente garantia, equivalente
al 10% del costo del presupuesto para la ejecucidn de las obras ¢ivi-
les aprobadas, a fin de responder por la ejecucidn de las mismas, de
conformidad con los planos aprobados y dentro del plazo sefialado en el
contrato, mis seis (6) meses més. Igualmente, el propietario se obli
ga para con el Municipio a nombrar a su costa, un Interventor, profe
sional de la Ingenieria Civil, quien deberé responder por la correcta
ejecucidn de las obras a desarrollar.

PARAGRAFO: La Licencia para la ejecucidn de las cbras civiles de

que se refiere este articulo, debera ser otorgada a un In
geniero matriculado, inscrito y residente en la ciudad, quien es en es
te etapa el representante o apoderado del interesado.

La Oficina de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dias siguien
tes a la fecha de otorg “ento de la garantia expedira la licencia corres
pondiente para la ejecucidén de las obras, y la Alcaldia expediré el De
creto correspondiente por el cual se aprueba la urbanizacidn,

El contrato con la Alcaldia Municipal deber& contener la obligacidn de
realizar la cesitn, a titulo gratuito de las areas de terreno para uso
phiblico y comunal fijadas en el proyecto aprobado. Asimismo deberé
constar la obligacién de suscribir una garantia de estabilidad que am-
pare las obras ejecutadas durante tres (3) aftog, contadog a partir de
la fecha del acta final de recibo de obras, equivalente al 3% del valor
declarado y presupuestado.

PARAGRAFO: Durante el periodo amparado por la garantia, cualquier

deterioro que presenten las obras civiles y sea impu -
table a la mala calidad de los mteriales empleados o deficiencia técni
ca en la construccién, deberd ser reparado por el urbanizador a su cos
to, dentro de los diez (10) dfas siguientes al aviso dado por la Secreta-
ria de Obras Piiblicas en caso de no ejecutar la reparacién oportunamen
te, la Secretaria la llevari a cabo y hara efectiva la totalidad de la ga
rantia,

La aprobacidn del proyecto de urbanizacidn por parte de la oficina de
Planeacibén Municipal tendra vigencia por el término de seis (6) meses.

PARAGRAFO: Si dentro de éste periodo, el urbanizador no ha solicita

do la respectiva licencia de construccidn o ha interrum
pido los trabajos, debera sclicitar su revalidacibn la cual podré ser im
partida si nd ha ocurrido cambio en el sector en donde esti ubicado el
proyecto, caso en el cual el urbanizador debera hacer las correcciones
necesarias para someterlos a su aprobacidn en la Oficina de Planeacidn
Municipal.
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Art. 34.- El Constructor, una vez otorgada la licehcia para la ejecucidn de las
obras por parte de la Oficina de Planeacidén Municipal, esti en la obli
gacidn de comunicar a la Seccién de Interventoria de la Secretaria de
Obras Puablicas Municipales, y a las Empresas de Servicios Pablicos,
la fecha de iniciacién de los trabajos, asi como la identidad de las -
firmas contratistas encargadas de ejecutarias.

PARAGRAFO; Cuando en el desarrollo de las obras, sea necesario -

introducir modificaciones al proyecto, se requiere la
aprobacidn previa de la Oficina de Planeacidn y de las Empresgas de
Servicio Pablico.

Art. 35.- La reglamentacidn interna de la Urbanizacibén a que se refiere el pre
sente Acuerdo, deberi contener, a mis de las normas generales ex-
tractadas del reglamento de zonificacidn, otras de carécter particu-
lar como: uso, altura maxima y minima, voladizos, aislamientos,
retrocesos, etc. y las deméas que se estimen necesarias para el logro
del conjunto propuesto por la parte interesada; esta reglamentacién
prevalece sobre el espiritu del presente £cuerdo.

Art. 36.- En las promesas de venta y en las escrituras piblicas de venta, debe
ri incluirse una clausula en la cual se precisa el Decreto por medio
del cual se aprueba la urbanizacidn y la manifestacidén expresa de que
el promitente comprador conoce la reglamentacion a la cual se obli-
ga a cumplir, tanto &l como s1s causahabientes.

Son parte integrante del Decreto de aprobacidn de la urbanizacién, los
planos generales de loteo y su reglamentacidn interna.

CAPITULO V

SERVICIOS PUBLICGS REQUERIDOS EN LOS DIFERENTES TIPOS
DE URBANIZACION,

Art, 37.- Para las zonas residenciales deberan proveerse los siguientes servi-
cios phblicos:

a) ZONAS RESIDENCIALES: R1- k2 R3- MF-6 MF~7.
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADQ: Domiciliario conectado a la
red de la Empresa del Acue

ducto y Alcantarillado de Bucaramanga.

ALUMBRAIDO PUBLICO: Sobre postes metilicos o de concreto. Red
subterrénea o Aerea.

ENERGIA: Red aérea o sub-terranea de acuerdo con las Empresas,
postes de concreto o metilicos,

RED TELEFONICA: Red sub-terréanea.

VIAS: En asfalio. N
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ANCHO DE VIAS: La via principal de acceso ( Tipo V-3) ancho 18

metros. Las vias locales tipo ( V-4 y V-5) en
anchos de 15 ¥ 12 metros respectivamente. Otras vias, segln pro
yecto.

ANDENES EN CONCRETO Y ZONA VERDE: De acuerdo con la -
seccibdn correspondiente.

b) ZONAS RESIDENCIALES R-4 y R-5.

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADQO: Domiciliaric conectado a la red
de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bucaramanga.

ALUMBRADOC PUBLICO: Sobre postes de concreto o metélicos, red
aérea o sub-terrénea.

ENERGIA: Red aérea o sub-terranea ( postes de concreto).
RED TELEFONICA: Aérea o subterranea.

VIAS: En asfalto. ( La zona R-5 podra tener un disefio especial de ~
pavimento).

ANCHO DE VIAS:; Via principal de acceso tipo V-3, ancho 18 metros.

Vias locales, tipo V-4, V-5y V-6, de 15, 12y 10
metros respectivamente. Otras viag de acuerdo a las exigencias del
proyecto.

ANDENES EN CONCREETO Y ZONA VERDE: De acuerdo a la seccibn
correspondiente.

PARAGRAFO: En las zonas residenciales cuyas manzanas en virtud de la

topografia presenten una diferencia de nivel superior a un
metro, con respecto a la rasante de la via, el ancho del andén y zona -
verde no seri menor de tres (3) metros,

Para las zonas comerciales deberén preverse los siguientes servicios
pablicos:

ZONAS COMERCIALES.
a) COMERCIO LIVIANO: C-1, C-2, C-3.

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADQO: Domiciliario conectado a las
redes de la Empresa del Acue
ducto y Alcantarillado de Bucaramanga.

ALUMBRADO PUBLICG: Scbre postes de concreto o metilicos. Red
sub-terranea.

ENERGIA ELECTRICA: Red sub-terranea.

-------
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RED TELEFONICA: subterrénea,
b) COMERCIO PESADO: ( C-4)

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Domiciliario conectado a las
redes de 12 Empresa de Acue
ducto y Alcantarillado de Bucaramanga.

ALUMEBRADO PUBLICO: Sobre postes de concreto o metélicos, red
aérea o subterrinea.

ENERGIA ELECTRICA: Red aérea sobre postes de concretc o metg-~
licos.

RED TELEFONICA: Subterranea o aérea de conformidad con el re-
glamento de la Empresa.

VIAS ARTERIAS Y LOCALES: En asfalto, con ancho de 12 a 20 metrs
segln el proyecto.

ANDENES EN CONCRETO Y ZONA VERDE: De acuerdo a la seccifn
correspondiente.

Para la zona Industrial liviana, deberin proveerse los siguientes ser-
vicios ptblicos:

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Domiciliario conectado a las rede
principales.

ALUMBRADO PUBLICOQ: Con postes de concreto o metalicos , red aére
ENERGIA ELECTRICA: Red aérea, postes de concreto o metilicos.
RED TELEFONICA: Subterranea o aérea sobre postes de concreto o
metalicos, de conformidad con el reglamento de
la Empresa.
ANCHO DE VIAS: Vias locales tipo V-4 de 12 2 16 metros, de conformi
dad el proyecto. Otras Vias de acuerdo 2 las exigidas

por el proyecto.

ANDENES EN CONCRETO Y ZONA VERDE: De acuerdo a la seccibn -
correspondiente.

La pendiente méxima permitida para todas las vias sera 12%.

CAPITULO VI
DE LAS AREAS DE CESION.

Todo fraccionamiento o urbanizacion debera proveer y ceder al Muni
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cipio a titulo gratuito las Areas y obras necesarias para uso piblico
tales como vias, parques, escuelas, estacicnamiento de vehiculos y
servicios comunales, etc., de acuerdo a los porcentajes del anexo,
scbre 1a base del Area bruta atil topograficamente, asi como a las -
respectivas Empresas de Servicio Pablico, las redes correspordien
tes.

PARAGRAFO: El percentaje determinado como cesidn de vias podré

disminuirse de acuerdc al tejido vial propuesto, debien
dose incrementar en igual cuantia las &reas verdes correspondientes
a parques o zonas verdes de las vias propuestas sin que implique dis
minucién en los anchos de las mismas.

En el Area correspondiente a parques y zonas verdes, el urbanizador
debera realizar los trabajocs de empradizacién y arborizacidn, igual-
mente dotarla de los servicios necesarios de iluminacién, acueducto

y constiruir los andenes y sendercs necesarios de acuerdo al proyecto
general.

Las areas de cesidn seran las previstas en el contrato de urbaniz. -
cidén celebrado con la Alcaldia y en ninglin momento se tendré cn cu n
ta dentro de dicho porcentaje aquellas zonas que por su conformacidn
topegrafica o geolbgica no puedan ser utilizables sin perjuicio de que
éstas deban ser cedidas al Municipio segfin el concepto de la Corpora
cién de la Meseta.
La Seccidn de Control de Edificaciones no expedird demarcacibn o -
autorizacién a particulares para construccidn alguna, hasta tanto la
urbanizacién no haya sido recibida por la Secretaria de Obras Pabli
cas y el Urbanizador haber presentado la garantia de estabilidad de
las obras.
CAPITULO VI

DE LAS VIAS.
Adéptase la siguiente clasificacién de las vias segtin su objeto e impor
tancia;
a) Vias arterias.
b) Vias secundarias o locales.
L.as vias arterias o principales incluyen:

V-1 o regional, con ancho minimo de 30 metros.

V-2 arteria principal colectora, con ancho minimo de 25 metres.
V-3 o de penetracidn con ancho minimo de 18 metros.

Las vias secundarias incluyen:

V-4 con ancho minimo de 15 metros.,
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V-5 con ancho minimo de 12 metros.
V-6 con ancho minimo de 10 metros,
V-7 Peatonal con ancho minimo de 6 metros.
Art. 45.- En la determinacidn de la rasanie definitiva de la via deberé tenerse
en cuenta una diferencia no superior a 2.50 metros con respecto al

lote o manzana,

Art. 46.- En el disefio del fejido vial no se permitira el desplazamiento de los
ejes en las intersecciones.

Art, 47.- El angulo de interseccidon de dos vias no serid menor de 60 grados.
Art., 48.- Solamente se permitira el taponamiento de la via V-6, debiendo exis

tir como remate un volteadero circular o en "Y" sin perjuicio de las
zonag verdes cuando existan a lo largo de la via.

NORMAS SOBRE DISENO GEOMETRICO

Tipo Curva Horizontal Pendiente longitudinal Pendiente longitudi
Via. Minima nal Méaxima

V-1 150 Metros (%) 0.5% 5.5%
V-2 150 Metros (*) 0.5 5.5%
V-3 80 Metros 0.5 8.0%
V-4 40 Metros 0.5 8.0%
V-5 20 Metros 0.5 10.0%
V-6 20 Metros 0.5 12.0%
V-7 20 Metros 0.5 12.0%

(*) debe tener curva de transicién,

Se debe emplear curvas verticales parabdlicas para cambios de pendientie mayo
res del 1¢

Distancia de visibilidad minima de 70 metros.
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RESUMEN 1

PORCENTAJE AREASDE ZONA TOTAL PARQUE ESCUEL., ESTACION. VIAS

CESION % % % % %
Agricola A 14 4 10
Residencial Sub-Urbana

D.B. RO 20 3 6 11
Residencial D.B. Rl 22 8 6 (Vendi3- 11

ble})

Residencial D.M. R2 27 12 6 3 12
Residencial D. M, 3 33 13 4 3 13
Residencial D.A. R4 37 14 8 4 13
Residencial Obrero Rr5 38 14 4 13
Multifamiliar D. A. MF-6 38 15 5 12
Multifamiliar D, M. MF-7 36 15 5 4 12
Comercial Cl 33 12 8 12
Comercial c2 35 12 7 13
Comercial C3 33 12 8 12
Comercial C4 30 10 5 12
Industria liviana il 20 6 4 10

Industria pesada i.P. 20 4 10
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TERCERA PARTE
TITULO 1

DEL USO DE LA TIERRA.

Este tiene nor objeto determinar la sectorizacidn del Municipio, la zonificacibn
de la ciudad y los usos de la tierra posibles, asi como tambiefi la tramitacion -~
de Permisos especiales de uso.

Art, 49 .-

Art. 50.-

Art, 51.-

CAPITULO VIII

SECTORIZACION.

Para efectos del desarrollo ordenadoe del Municipio y su facil adminis
tracién, se adopta la siguiente divisidn politico-adminigtrativa. 4

El Municipio de Bucaramanga localizado en el Departamento de Santan 4
der, al nor-este de Bogotd, con un Area iotal de 161 Km2, de los cua -
les solamente 15 Kms2 corresponden al &rea urbana o meseta clarameny
te definida por el Acuerdo del Perimetro Urbano, { Acuerdo namero -
030 de 1968) y 146 Kmg2, las veredas de Retiro Grande, Retiro Chiqui
to, Santa Rita, San Ignacio, El Aburrido, Rio de Oro, Magleyes, Mon
serrate y Cabecera del LLano.

El Municipio de Bucaramanga, limita con los Municipios de: Girén,
Floridablanca, Tona, Charta, Rionegro y Lebrija.

El sector urbano o meseta, a su vez se divide en distritos mediante
accidentes naturales o vias principales que deter minzn conjuntos mas

o menos homogéneos a 1los cuales se les ha dado el nombre de Comu-
nas. ( Ver mapa). i

LA COMUNA, esti integrada por Barrios que constituyen la Gltima -
célula de la divisién politico~administrativo del Municipio ( ver mapa
adjunto).

La Oficina de Planeacién Municipal estudiari continuva y detenidamen
te cada uno de los distritos en que se divide el perimeiro urbano.

La Oficina de Planeacitn Municipal estudiard detenidamente la infraes
tructura Socio-econdmica de cada uno de los distritos en que se divi
de el perimetro urbano, de conformidad con €l Plano anexo gue forma
parte del pregente Acuerdo y presentari a consideracidon del H. Conce
jo soluciones a las deficiencias en educacién, recreacidn, seguridad,
servicios, etc., para que se tomen lag medidas presupuestales nece
garias y convenientes.

[ N
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CAPITULO IX

ZONIFICACION.
Adobptase la siguiente divisidn de la ciudad, segln los diversos usos
( ver mapa adjunto), asi:
ZONA A 5 AGRICOLA Y RESIDENCIAL CAMPESTRE: Fuera del -

perimetro ur-

banc. { Sub-Urbana )
ZONAS URBANAS:
R - 0 Residencial de baja densidad en edificacion aislada.
R- 1 6 residencial de baja densidad.
R- 2 6 residencial de baja densidad.
R- 3 6 residencial de densidad media.
B- 4 6 residencial de densidad alta.
R- 5 6 residencial obrera de densidad alta.
M-F 6 6 residencial multifamiliar de densidad media.

M-F 7 6 residencial multifamiliar en edificacidn aislada, densidad -
media.

C- 1% Comercial de caracter local y residencial.
C- 2 6 comercial de caricter central y residencial
C- 3 6 comercial ( sector Plazas de mercado).

C- 4 6 comercial de ventas a8l por mayor, almacenes y automotores
¥y comercio de repuestos, industria de mantenimiento, comer
cio pesado y talleres de mecénica.

I- 1 Industria manufacturera liviana y de transformacién.
I- 2 Industria pesada ( rural)
R-E Zona de renovacién,

ZONA A, O agricola y habitacional campestre (sub-urbana), los usod
permitidos en esta zona son:

Casa de habitaidn de una familia.
Explotacidn agricola y-o ganadera.
Clinica veterinaria.

-------
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Criadero y venta de animales,

Club Campestre.

Colegio o Universidad.

Fraternidad o convento de comunidad religiosa.
Cancha de golf.

Transmisores de radio y televisibn.
Hotel, Motel y similares.

Albergue ocupacional.

Casa de enfermos infecto-contagiosos.
Desmo-iadora de algodbn.

Planta generadora de electricidad.
Fabrica de pdélvora.

Estacidon transmisora de radioy T.V.
Sub-estacidén de policia,

Casa de reposo.

Ningin edificio podra tener mas de dos (2) pisos o 6 metros de altura.

Los edificios no residenciales, previo permiso podrin tener hasta cua
tro (4) pisos o 14 metros de altura. El Area total de sustentacidon de las
construcciones no podra exceder del 5% del &rea del lote.

Toda construccién deberd tener un aislamiento no menor de quince (15}
metros con respecto a cualquiera de los linderos del lote,

El &rea del lote no podra ser menor de 30.000 m2 y el frente minimo
de 100 mtg,

ZONA R-0 6 residencial de baja densidad con edificacién aislada.
Los usos ermitidos en esta zona son:

Casa de habitacidn para una familia,

Vivero de plantas ornamentales.

Club Campesire

Casa de Reposo

Kindergarden- Colegio o Universidad -Convento.
Hotel .

Transmisores de radioy T.V.

AREA DEL LOTE: El &rea del lote no seréd menor de 800 M2 ¢con un -
frente minimo de 25 metros,

AISLAMIENTOS: La construccidn deberad disponer de un aislamiento
lateral no menor de ires (3) metros, posterior y
delantero de 5 metros minimo,

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construccién tendrd mas de -

dos (2) pisos o seis (6} metros de altu
ra, y en casos especiales se permitird mayor altura de acuerdo a las
condiciones del terreno y elproyecto.

AREA DE OCUPACION: El area de ocupacidn del edificio no podra exce
der del 45% del &rea del lote,

a9 20 =
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Art. 55.- ZONA R- 1 6 residencial de baja densidad en edificacidn continua.
L.os usos ermitidos en esta zona son:

Casas de habitacidn para una familia.

Consultorio médico, odontolbégico o estudio profesional, siempre y -
cuando no emplee mas de tres personas como ayudantes.
Laboratorio clinico.

Casa de Modas, estudio profesional y artistico, etc.

Edificio multifamiliar, vivienda bifamiliar superpuesta.

AREA DEL LOTE: No podra ser menor de 450 M2 y un frente de 15
metros para lotes interiores y 20 metros para lotes

de esquina. { vivienda unifamiliar o bifamiliar},

AISLAMIENTO: Delantero o antejardin, 5 metros; posterior, 5 metros
minimo .

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construccidon unifamiliar ten ‘
dra mas de dos (2) pisos de altura.

En el caso de que se presente una solicitud para una construccidn cu

ya altura total no coincida con las colindantes, sera requisito indis- ‘

pensable hacer los aislamientos y-o retrocesos de paramento que el

caso requiera; en la demarcacidn se consignarén los datos necesarios

para dar la informacioén.

AREA DE OCUPACION: El area de ocupacidén del edificio no podré ser
superior al 50% del area del lote y el indice

de construccidén no podré exceder de 0.90,

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccion de edificios -

multifamiliares, en esta zona el lo
te minimo debera tener un frente de 25 metros con un 4rea no menor
de 750 metros2. El edificio deberé quedar aislado lateralmente, a
partir de la altura permitida para esta zona, y una distancia minima
de tres (3) metros; se debera contemplar un retiro frontal de tres (3)
metros sobre la cubierta del primero o segundo piso, segin lo requie
re el empate en altura con las construcciones vecinas. La altura del
edificio no seré superior a cuatro (4) pisos o catorce (14) metros de
altura. El empate de altura o las edificaciones vecinas deberi ser -
estudiado cuidadosamente; en casos especiales se permitird mayor
altura de acuerdo a las condiciones topograficas del terreno.

EL: AREA DE OCUPACION de dicho lote no seré superior de 50% y

el indice de construccidtn no deberd exce
der de 1.5 con aislamiento posterior no menor de siete (7) metros;
las culatas o fachadas que miran sobre los predios vecinos deberén
ser acabadas en forma adecuada y sobre ellas no podra existir servi
dumbre de vista. Sobre estos edificios podré constituirse propiedad
horizontal; en todo caso las ateas libres deberan ser de uso comunal.
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VOLADIZOS: Los voladizos tendran un ancho méximo de un metro y

un retiro lateral, en relacidn con los predios colindan-
tes, de tres metros. Sinembargo, las personas gque obtuvieron licen
cias con especificaciones mayores, en relacién con los voladizos, y
que ya han empezado a ejecutar las obras podran terminarlas con ba
se en tales especificaciones.

PATIO MINIMO: 25 metros 2, lado menor minimo 3.50 metros.

N O T A : No se permitirad acceso a la cubierta o ubicacioén en ella de
servicios diferentes a tanque de agua.

Art, 56,- ZONA R-2 6 residencial en edificacién continua.
L.os usos permitidos gon:

Casa de habitacidén para una familia.

Consultorio médico, odontoldgico o estudio profesional, siempre y -
cuando no emplee més de tres {3) personas como ayudantes.
Laboratorio clinico.

Casa de Modas, etc.

Vivienda bifamiliar,

Edificio multifamiliar.

AREA DEL LOTE: No podra ser menor de 300 M2 y un frente minimo
de 10 metros, para lotes interiores, y 15 metros para
lotes de esquina.

AISLAMIENTOS: Delantero o antejardin, 5 metros; posterior, 7 metros,
para la construccion de edificacitn multifamiliar .

ALTURA DELA EDIFICACION: Ninguna construccidn @ unifamiliar ten

drid més de dos (2) pisos de altura. En
el caso de que se presente una golicitud para una construccioén cuya al
tura lotal no coincida con las colindantes, seré requisito indispensable
hacer los aislamientos y-o retrocesos de paramentos que €l caso re -
quiera; en la demarcacidn, se consignaran los datos necesarios para
dar la informacidén completa.

AREA DE OCUPACION: El area de ocupacidn del edificio no podré ser
superior al 55% del Area del lote y el indice de

construccidn no pedré ser mayor de 1.00.

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccion de edificios mul
tifamiliares en esta zona el lote mini
no debera tener un frente de 25 metros con un area no menor de 750
metros2. El edificio debera quedar aislado lateralmente, a partir de
la altura permitida para esta zona, y una distancia minima de tres (3)
metiros; se deberd contemplar un retiro frontal de tre (3) metros so-
bre la cubierta del p rimero o segundo piso, segin lo requiera el em
pate con las construccicnes vecinas, La altura del edificio no seré su
perior a cuatro (4) pisos o catorce (14) metros. El empate de altura

-------
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con las edificaciones vecinas debera ser estudiado cuidadosamente, ™
en casos especiales se permitird mayor altura de acuerdo a las con
diciones topograficas del terreno.

AREA DE OCUPACION: El &rea de ocupacidn de dicho lote no sera

superior de 50% y <l indice de construccidon
no debera exceder de 1.5 con aislamiento posterior no menor de sie
te (7) metros; las culatas o fachadas que miran sobre los predios ve
¢inos deberan ser acabadas en forma adecuada y sobre ellas no pedra
existir servidumbre de vista., Sobre estos edificios podréa construirse
propiedad horizontal; en todo caso las Areas libres deberan ser de uso
comunal.

VOLADIZOS: Los voladizos tendran un ancho maximo de un metroy

un retiro lateral, en relacidn con los predics colindan
tes, de tres metros. Sinembargo, las personas que obtuvieron licen
cias con especificaciones mayores, en relacidn conlos voladizos, y
que ya han empezado a ejecutar las obras podran terminarlas con -
base en tales especificaciones,

PATIO MINIMO: 20 metros, lado menor minimo 3.50 metros.
Art, 57.- ZONA R-3 6 residencial de densidad media en edificacidn continua.
Los usos permitidos en esta zona son:

Casa de habitacién para una familia.

Vivienda bifamiliar escalonada o superpuesta.

Consultorio médico, odontolbgico o estudio profesional, siempre y
cuando no emplee mAs de tres personas como ayudantes.
Laboratorio clinico.

Casa de Modas, etc.

Edificio multifamiliar.

|
{

AREA DEL LOTE: El drea del lote no serd menor de 200 M2 y su frente
minimo de 8 metros para lotes interiores y 1l metros
para lotes de esquina.

AISLAMIENTOS: Delantero o antejardin, 3 metros; posterior 4 metros.

ALTURA DE EDIFICACION: Ninguna construccidén unifamiliar o bifa

miliar , tendrad mas de dos (2) pisos de
altura. En el cascde que se presente una solicitud para una construc
ciébn cuya altura total no coincida con las colindantes seré requisito
indispensable hacer los aislamientos y-o retrocesos de los paramen-
tos que el caso requiera; en la demarcacidén se congignarin los datos
necesarios para dar la informacidn completa.

VOLADIZOS: Estudiar empates con las construcciones vecinas.
PATIO MINIMO: 12 M2, lado menor, minimo 3 metros.

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccidn de edificios
multifamiliares en esta zoha, @ lote

-----
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minimo deberé tener un &rea de cuatrocientos cincuenta (450) metros2,
siendo su frente no menor de diez y ocho (18) metros; se incluye el lo
te esquinero. Fl edificio deberd quedar aislado lateralmente a partir
de la altura permitida en esta zona a una distancia no menor de fres
(3) metros; el empate con las construcciones vecinas debe ser estudia
do cuidadosamente.

La altura méaxima del edificio en dicho lote no podra ser superior de
cuatro (4) pisos o cat arce (14) metros de altura, con un indice de cons
truccién méiximo de 2.0 y un Area de ocupacidn no mayor del 60% del

drea del lote disponible de un retiro posterior igual o superior a sie

te (7) metros. El indice de construccitn podra ser aumentado en 0.0l por |
cada 5 M2 de aumento en el 4rea del lote , sin que la altura resultan |
te de la construccién sobrepase a veces el ancho de la via. Las facha

das o culatas laterales que miran sobre los predios continuos deberan

ser tratados adecuadamente y podrén ser abiertos en forma discreta
evitando toda servidumbre. Las 4reas libres del primer piso o terra

za deberan ser de uso comiin; sobre estos edificios podra constituir.
propiedad horizontal,

INDICE DE CONSTRUCCION: NC gera superior de 1.10,

NOTA: No se permitird acceso a la cubierta o la utilizacién de ésta -
como terraza para la ubicacidén de servicios diferentes a lcs
tanques de agua.

—EEmah

e

AREA DE OCUPACION: El area de ocupacidn del edificio no podra ser
mayor del 60% del area del lote.

Otros usos permitidos en las Zonas -1, R-2y R-3.

Industria manufacturera estrictamente hogarefia, no ruidosa o molesta.
Actividad comercial en locales previamente construidos o adecuados,
siempre y cuando retinan los siguientes requisitos:

a) Que el local a construir o a acondicionar no tenga un &rea menor
del 10%, del Area total de la construccidn por ejecutar o existente.

b} Gue el local disponga de servicios sanitarios propios e independien
tes,

¢) Que el local sea destinado Gnica y exclusivamente para los siguien
tes usos:

Saldn de Belleza.

Farmacia.

Peluqueria.

Floristeria.

Heladeria, Cigarreria o supermercado, de varias secciones.
Antigliedades.,

sala de exposiciones.

Regalos.

-------



|69

Art, 59.- ZONA R-4. 6 residencial unifamiliar y-0 multifamiliar en edificacién
continua,

Los usos permitidos en esta zona son:

Casa de habitacidén para una o dos familias con servicios completos e
independientes.,

Consultorio médico y odontologico o estudio profesional.

Laboratorio clinico.

Casas de modasg, etc.

Industria de manufacturas casera ¢ artesanal, )taller de remiendos)
y sean compatibles con el buen uso de la vivienda. Igualmente podran
construirse en el fonde del lote enramadas para ese propdsito.

AREA DEL LO : No sera menor de 125 M2 y su frente de 7 metros
para lotes interiores y 9 metros para lotes de es

quina.

El Area por unidad de vivienda no serd menor de 100 M2 y debera in

cluir todos los servicios., El acceso a cada una de las viviendas o apar

tamentos debera ser a través de una zona comunal; nc se permitiréa

el acceso al segundo piso en forma directa o mediante escaleras en ¢l

antejardin.

AISLAMIENTO: Delantero o antejardin, 2 metros; posterior, 3 metros
a partir del 2 piso.

PARAGRAFO: No se permitira el acceso a la cubierta o la utilizacidn
de ésta como terraza para ubicacidén de servicios dife-
rentes a los tanques de agua.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construccidn tendri mas de

dos (2) pisos de altura. En el caso
gque se presente una solicitud para una construccidn cuya altura no
coincida con las colindantes, serd requisito indispensable hacer los
aislamientos y~-o retrocesos de los paramentos que el caso requiera;
en la demarcacidn se consignarin los datos necesarios para dar la in
formacidn completa,

VOLADIZOS: Estudiar empates con las construcciones vecinas.
PATIO MINIMO: 9 M2, lado menor , minimo 2.50 metros.

AREA DE OCUPACION: El’area de ocupacién del edificio no podréa
ser mayor de 70% del Area del lote y el indi
ce de construccidén no sera superior 1.3.

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccidén de edificios
multifamiliares en esta zona, el
lote minimo sera de 250 M2, frente de 12 metros, indice de cons -
truccidn 2.5, e indice de ocupacidn de 60%, aislamiento posterior
de 7 metros; el indice de construccidn podra ser aumentado en 0.01
por cada 5 metros2 de aumento en el Area del lote, sin que la altura

LR )
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resultante de la construccidn sobrepase dos (2) veces del ancho de la
via. Las culatas que dan sobre los predios vecinos déerén ser trata
das adecuadamente y no podréan crear servidumbre de vista.

Sobre estas construcciones podré constituirse Propiedad Horizontal
siempre y cwando se cumplan las normas determinadas por la Ley y
disposiciones Municipales.

Art. 60,.- ZONA R-5 6 residencial unifamiliar y-o bifamiliar obrera en edifica
cidn continua.

Los usos ermitidos en esta zona son;

Casa dehabitacidn para una o dos familias con servicios completos e
independientes.

Taller de remiendss.

Industria manufacturera casera desarrollada por los mismos habitan
tes y sean compatibles con el buen uso de la vivienda. Igualmente po
dra construirse en ¢l fondo del lote enramadas para dicho propodsito.

AREA DEL I.O : No serd menor de 100 M2 y su frente de 6§ metros
para lotes intericres, y 8 metros para lotes de -

esquina.

El Area por unidad de vivienda no seri menor de 100M2 y debera incluir
todos los servicios. El acceso a cada una de las viviendas deberi ser a
través de una zona comunal o directamente; no se permitirad el ace so
al segundo piso ¢ mediante escaleras en el antejardin.

AISLAMIENTOS: Delantero o posterior, 2 metros.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Ninguna construccidén tendrad mas de

dos (2) pisos de altura. En el caso
de que se presente una solicitud para una construccidén cuya altura to
tal no coincida con las colindantes, serd requisito indispensable hacer
los retrocesos y-o aislamientos que el caso requiera; en la demarca-
cidtn se consignaran los datos necesarios para dar la informacién com
pleta.

AREA DE OCUPACION: El Area de ocupacidn del edificio no podré ser
superior al 60% del Area del lote y €l indice de
construcciotn no podra exceder del 1,20

VOLADIZOS: Estudiar los empates con las construcciones vecinas.
PATIO MINIMO:; 8 metros 2, lado menor, 2 metros.

El Area por unidad de vivienda no serd menor de 100M2 y deberé incluir
los servicios, el acceso a 1la unidad de vivienda o apartamento deberé
hacerse a través de una zona comunal.

Sobre estas construcciones podré constituirse Propiedad Horizontal,
siempre y cuando se cumplan las normas determinadas por la Ley y
Disposiciones municipales.
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PARAGRAFQ: No se permitira el acceso a la cubierta o la utilizacidn
de &sta como terraza o sitio para la ubicacién de los la
vaderos u otros servicios diferentes a tanque de agua.

QTROS USOS PERMITIDOS EN LAS ZONAS RESIDENCIALES EN GE
NERAL.

Previo Permiso de Uso, en las zonas residenciales podrin permitirse
otros usos:

Colegio o Universidad.

Fraternidad o comunidad,

Restaurante con servicio al carro.

Casa para el cuidado de los nifios, jardin infantil.

CGuarderia.

Hospitales o clinicas ( facilidades de parqueo)

Estacién de servicio para autombviles exclusivamente { segin ubicacidn}

La Industria casera se limita a aquellas actividades que no impliquen con
tacto directo con phblico en forma permanente y no requieran instalacio
nes especiales o provean molestias en el vecindario.

La actividad comercial estari limitada en la forma expuesta y no se per
mitira la fijacidn de avisos volados, relacionados con dicha actividad.

MF-6 6 iiesidencial Multifamiliar de densidad alta en edificacidn conti
nua,

Los usos permitidos en esa zona son:

Edificios de apsrtamentos destinados cada uno de ellos para vivienda -
exclusivamente. ( debera disponerse de espacio para un garaje o parqueo
de automdvil por cada dos apartamentos).

Edificios para consultorios médicos, odontologicos o estudio profesional,
siempre y cuando no se emplee maquinas que produzcan ruido o moles
tias al vecindario.

En el primer piso de los edificios enumerados , podran existir locales
comerciales destinados para comercio liviano { C-1), asi:

Almacén de variedades.

Supermercado de varias secciones.

Estudioc fotografico.

Venta de articulos para entretenimientos varios.
Drogueria.

Servicio funerario ( estudio previo)

Pequefia libreria o-y papeleria.

Recoleccidn de ropas para lavanderia ( agencia de lavanderia)
Panaderia y pasteleria ( distribucién exclusivamente)
Almacén de ropa hecha.

Almacén de calzado.

Almaceén de antigiiedades.

Laboratforio clinico.
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Laboratorio dental,

Heladeria y fuente de soda,

Barberia y peluqueria o saldn de belleza.
Almacén de articulos para regalo.,
Almacén de muebles para la vivienda.
Almacén de articulos electrodomésticos.
Laboratorio de radio y televisidn.

Los locales _ara los negocios enumerados deberan ser previstos en la
construccidn inicial del edificio; cuando se trate de una reforma ésta
solamente podra autorizarse previa presentacidén del plano total del -
primer piso existente.

En las zonas residenciales MF-~6, podrén permitirse los siguientes
usos, siempre y cuando ge ubigquen en zonas previamente demarcadas
o solicitadas por el interesado, con permiso especial de uso:

Colegio o Universidad,
Fraternidad o comunidad.
Restaurante.

Guarderia o Jardin Infantil.
Hospital o Clinica.

Otros usos especiales, con permiso especial en cada caso.

Hotel
Esgtacitn de servicio.
Teatro ( minematdgrafo).

AREA DEIL, LOTE: No seri menor de 300 M2, con un frente minimo de
10 metros. El Area por unidad de vivienda no sera
menor de 100 M2 y deberé incluir todos los servicios. El acceso a la
unidad de vivienda o apartamento deberi hacerse a través de una zcna
comunal. Las areas libres (a nivel del lote o terrazas) deberan ser de
uso comunal y no exclusivamente para las unidades que colindan con ella.

AISLAMIENTO: Delantero o antejardin, los indicados en la reglamenta
cidbn segln la via.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construccidén tendra menos de

cuatro {4) pisos de altura ni excederéa
de un ntimerc de pisos cuya altura sea mayor a dos veces el ancho de
la via. Los edificios de mas de cuatro (4) pisos serén sometidos a re
trocesos de conformidad con el d4ngulo de retiro de 83 grados y un aisla
miento posterior minimo de 7 metros a partir del tercer piso.

En el caso gque se presente una solicitud para construccidn cuyc ntmero
de pisos o de altura total no coineida con las colindantes seré requisito
indispensable hacer el estudic particular de 1los empates; en 1a demarca
cidn se consignaran los datos  ara dar la informacidn completa.

Los predios ubicados sobre las principales vias, arterias y avenidas es
tAn sometidos a reglamentacidén especial que se determinarid mas adelan
te.
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AREA DE OCUPACION: No serid mayor de 60% del 4rea del lote y el in

dice de construccidn no excederd de 2.50. El
indice podra incrementarse en 0.01 por cada 5 M2 de aunento del &rea
del lote, sin exceder de 4,00 cbservando la relacién :altura y ancho de
la viza sin perjuicio de que se exijan zislamientos laterales equivalentes
al /3 de altura y no menor de 3 metros.

VOLADIZOS: Aquelles sectores en los cuales no se contempla antejar-
din, €l ancho del voladizo maximo obligatorio seri igual
a la mitad del ancho del anden .

PROPIEDAD HORIZONTAL: Los edificios que se sometan al régimen de |
Propiedad Horizontal deberén cumplir las

disposiciones ordenadas en la L.ey y Reglamentos municipales.

NOTA :Nose permitirad 1a utilizacidn de la cubierta como terraza o
sitio para la ubicacidn de lavaderos o patio de ropas.

PARAGRAFOQO: No se permitira la construccidn de sdtanos cuyos linde
ros sean superiores a los del predio mismo,

Art. 63.~ MF -7 Para futuras urbanizaciones ; residencial de densidad media en
edificacion aislada y-o continua; conjuntos arquitectdnicos de vi
viendas unifamiliares y multifamiliares bajo régimen de propiedad ho

rizontal y condominio.

Los usos ermitidos en esta zona son:

Edificio de apartamentos destinados cada uno de ellos para la vivienda
de una familia. Debera disponerse de espacio para un garaje o zona de
finida de parqueo, en la proporcidén de uno por cada unidad de vivienda.
Edificios para consultorios médicos y odontoldgicos o estudios profesio
nales siempre y ciando no se empleen mas de tres (3) personas como
ayudantes.

Edificio para hotel, con estudio especial.

En los primeros .isos de estos edificios podran existir locales comer
ciales destinados para comercio liviano ( centro comercial) exclugiva
mente) asi:

Floristerias.

Supermercados de varias secciones.
Heladeria y Fuente de soda.

Drogueria.

Panaderia y bizcocheria ( agencia de reparto)
Barberia, -eluquerias, salcnes de belleza,

Art, 64.- AREA DE SUPERMANZANAS: No serid menor de 15.000 M2, ni exce
derd de 90.000 M2, siendo la distancia
maxima entre vias de 300 metros.

El Area destinada para sustentacién de los edificios y servicios comuna
les no serd mayor del 50% del drea de la manzana o supermanzana.

-------
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AREAS LIBRES: El 50%, distribuido en caminos peatonales, zonasg -
verdes y sitios de estacionamiento.

INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO: Es de 4.00.

AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA: No serd menor de 150 M2. El

area libre, a juicio de la Junta
de Planeacidn Municipal, deberid o nd, ser cedida al Municipio con
destinacidn especial de pargue, en caso contrario serd patrimonio de
los residentes.

RETIROS: Toda construccidn en esta zona debera tener un aislamien
to equivalente al 18 de su altura con respecto a otras cons
trucciones.

OTROS USOS PERMITIDOS EN LAS ZONAS RESIDENCIALES MF-6 y
MF-7 :

Previo .ermiso Es :ecial de Uso, en las zonas residenciales podra -
permitirse otros usos:

Colegios o Universidades.

Fraternidad o Comunidad.

Restaurantes con servicio al carro

Casa para el cuidado de los nifios, jardin infantil.
Guarderia.

Hospital o clinica { facilidades de parqueo).
Estacién de servicio para automéviles exclusivamente ( segin ubicacidn).

La industria casera se limita a aquellas actividades gue no impliquen
contacto directo con pliblico, en forma permanente y no requieran ins
talaciones especiales o causen molestias en el vecindario.

La actividad comercial estari limitada en la forma expuesta y no se
permitira la fijacidn de avisos volados relacionados con dicha activi
dad.

ZONAS COMERCIALES.
ZONA C-1 COMERCIAL LOCAL AL DETAL .
Los usos ermitidos en esta zona, son :

Edificios para actividades recreacionales ( teatros, cine, auditorio, etc)
( estudio especial de parqueo).

Edificio para parqueadero y espacio para exhibicidn de vehiculos,
Edificio de apartamentos (estudio especial de parqueo)

Edificio para hotel ¢ similares (estudio especial de parqueo).

Edificios para consultorios médicos y odontoldgicos, laboratorios
clinicos, o de rayos X.

Edificio para oficinas.

-------
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Edificio para club social.

135

Clinica quirGrgica, hospital o similares (estudio especial de parqueo).

Almacén de departamentos.
Instalaciones para panaderia o bizcocheria.
Estacitn de servicio para automéviles exclusivamente.

USOS EN PRIMER PISO: En los primeros pisos de los edificios antes
enumerados podran existir locales comercia

les destinados exclusivamente para los negocios de:

Venta de articulos fotograficos y estudio.
Telas para vestidos y confecciones en general.
Muebles para €l hogar ( veanta exclusivamente)
Enseres electrodomeésticos.

Almacén de antigliedades.

Implementos menores para jardineria.
Venta de vidrios.

Laboratorio y consultorio optdémetra.
Articulos musicales, discos.

Laboratorio para reparacidén de radio y televisidon.
Liberia y-o papeleria.

Articulos e implementos para dibujo.

Sala .ara exposicidén de autombviles.
Agencia bancaria.

Barberia y s2l6n de belleza.

Cancha de bolo americano ( indispensable disefio contra ruido)
Colchoneria,

Joyeria,

Productos lacteos.

Café . Bar.

Mercederia y adornos.

Confiteria y rancho licores,

Cacharreria.

Fruteria.

Restaurantes.

Laboratorio dental - disefio aclistico.
Drogueria y Perfumeria.

Cagsa prenderia.

Articulos para deportes y entrenamientos .
Supermercado.

Remontadora de calzado,

Floristeria,

Salsamentaria y carnes en general.
Almacén de calzado.

Agencia de lavanderia .

Ropa hecha.

Marqueteria y afines.

Heladeria y Fuente de soda.

Expendio de pan y bizcochos ( no tienda)
Grill ( indispensable disefio contra ruidos)
Sala para reduccidn de peso.



Art. 68.- EN LA ZONA C-1 : No se permitirin actividades industriales de trans
formacidn que generentiidos, causen molestias al
vecindario. El cargue y descargue de mercancia sblo podra hacerse
en horas especiales que sefiale la Direccidén de Transportes y Transi
to,
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AREA DEL LOTE: El Area del lote no serd menor de 200 M2 con un
frente minimo de 9.00 mis.

El area por unidad de vivienda ( apartamento) no serd menor de cien
(100) M2, debiendo incluir todos los servicios con excepcidn del gara
je que debera existir en proporcidn de un espacio para automdvil por
cada dos (2) apartamentos.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Ninguna construccidn tendra menos

de dos (2) pisos de altura u ocho
(8) metros. Para construcciones en mayor altura se procedera de la
misma manera como en las zonas MF-6.

AISLAMIENTOS DELANTERO: De acuerdo con la exigencia del sector;
posterior, minimg de 5 Mts.

AREA DE OCUPACION: Podra ocuparse el 100% del lote en primer pi
80, en cuyo caso los pisos superiores deberan
cumplir un retiro equivalente a 1/3 de la altura y no menor de 4 mts.

VOLADIZOS: Maxima, la mitad del andén.

INDICE DE CONSTRUCCION: El indice méaximo de construccitn sera
de 2,50 con un porcentaje de ocupacidn

para el primer piso del 100% cuando se trate de actividad comercial.

PATIO INTERIOR: Minimo 20.00 metros cuadrados; ladec menor mi
nimo 3.00 metros o en casc de construccitn en al
tura, lado menor equivalente a 1 4de la altura.

Art. 69.- ZONA COMERCIAL CENTRAL C-2;

L.os usos permitidcs en esta zona, ademés de los previstos para la
Zona C-1, son los siguientes:

Edificios para entidad bancaria o compaiiia de seguros.
Edificio para estudio de radio y televigidén.

Edificio para central de radioc comunicaciones.
Edificio para central de teléfonos.

Edificio para museo o galeria de arte.

Edificio para rotativa.

Edificio para oficinas y-o apartamentos.

Art, 70.- USOS EN PRIMER PISO: En el primer piso de los edificios antes enu
merados podran existir locales comerciales

destinados para el funcionamiento de los negocios previstos en la zona
anterior y los usos siguientes:
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Laboratorio heliogréafico , imprenta y similares,
Almacenes para venta de articulos de:

Cuero,

Calzado.

Articulos lithrgicos.

Implementos médicos y de laboratorio.

Muebles para oficina.

AREA DEL LOTE: En la zona central existente el Area del lote prome
dio seré de ciento ochenta (180) M 2, con un frente

de nueve )9) metrog. Los lotes existentes de &rea menor tendrin un

tratamiento especial por parte de la Junta de Planeacion Municipal.

El Area por unidad de vivienda ( apartamento) no sera menor de (60.00)
sesenta metros 2, debiendo incluir todos los servicios.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Ninguna construccidon tendrd menos
de cuatro (4) pisos o catorce (14) -

metros. de altura y para edificios de mayor niimero de pisos padra -

utilizarse , si asi se desea, plataforma basica de 2 a 4 pisos. La altu

ra en primer piso en fachada, siempre debera ser doble (5.00) me

tros y a partir de éste podra tener voladizo €l cual no serd mayor de la

mitad del ancho del andén.

PARAGRAFO 1 : Toda construccidén mayor de 4 pigsos debera observar
un angulo de retiro de 83 grados a partir del paramento de construccidn.

PARAGRAFO II : Cuando se emplee plataforma, se proveera sobre ella,

un retiro delantero de 5.00 Mt. minimo, a partir dd
cual se podra construir torre cuya altura seri el correcto empleo de
indices, angulos de retiro y aislamientos.

PARAGRATO 30.- Cuando se observe el retiro a partir del primer piso

creando plazuelas y sitios peatonales se otorgara
gracia para incrementar el &rea de construccidn tres (3) metros 2, por
cada metro 2 de &rea de uso comin o peatonal.

INDICE DE CONSTRUCCION: El indice de construceibn maximo, 4.00.

AREA DE OCUPACION: Para el primero, con o sin mezzanine, podra
ser del 100%. El lado minimo del patio interior
no seré inferior a 1'4 de la altura total de la construccion.

RETIROS: Toda construccion tendré un retiro posterior scobre el primer

piso equivalente a 1.3 de la altura de la construccion que alli
se levante. Igualmente, cuando el proyecto contemple aislamientos late
rales se procedera a dejar €l mismec aislamiento.

VOLADIZOS:; Toda congtruccidén deberd contemplar una marquesina o
voladizo a partir del segundo piso o su altura eguivalente ,

el cual sera igual a la mitad del ardén correspondiente y su altura en

el punto més bajo no podra ser inferior a 4.50 Mts. Cuando ¢l empate

-------
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de dichos voladizos no resulte aconsejable debera retirarse 3.00 metros
de la mediania,

Art. T1.- ZONA C-3 PLAZAS DE MERCADO. COMERCIO ESPECIAL: Los usos
permitidos
en esta zona, ademés de los contemplados para las zonas C- 1y C-2,
geran los relacionados con el comercio de viveres al por mayor.

Art, 72.- Congélase la construccitén en la zona C-3 Central comprendida entre
la calle 34, costado norte y Quebrada Seca, y desde el costado occel
dental de la carrera 18 hasta el costado oriental de la carrera 17, has
ta tanto permanezca la actual Plaza de Mercado y prohibese el acondi
cionamiento de nuevos locales o adelantar toda clase de reforma a -
excepcidn de las de caricter estrictamente sanitario que solicite la -
Secretaria de Higiene, mediante nota dirigida a la seccidn de Control
de la Oficina de Planeacidn Municipal.

Art. 73.- Compete a la Direccidn de Circulacidtn y Transito, la fijacidn de hora
rio y normas para el cargue y descargue de camiones dentro de la zona. |

Art, 74.- En las zonas C-1, C-2y C-4, podran funcionar pequefios talleres Inti
mamente relacionados con el comercio predominante de dichas zonas,
siempre y cuando su capacidad de trabajo no implique la utilizacidn
de méquinas que produzcan ruido o molestias en general al vecindario.
se ocasione el cargue y descargue continuo de camiones o la instala-
cidn de fuerza trifasica para el funcionamiento de méquinas o de equi
pos manofisicos de més de 1/2 H.P.

Art. 75.- ZONA COMERCIAL C-4. De comercio pesado o ventas por mayor e
Industria ligera.

L.os usos permitidos en esta zona, ademés de los contemplados en las
Zonas C-1, C~-2y C-3, son los siguientes:

Edificio para almacén de articulos relacionados con la industria.
Tostadoras y Trilladoras, indispensable el uso de absorbedores de
polvos.

Edificio para talleres graficos o similares.

Planta embotelladora de gaseosas.

Fabrica de ropa.

Planta de lavanderia en seco.

Planta de reencauche.

Locales comerciales con altura minima de dos pisos o su equivalente
y destinados para:

Venta de implementos para pintura industrial.

Almacén de articulos y materiales de construccidn.

Venta de hules y telas de uso industrial.

Venta de repuestos automotores.

Almaceén y servicio de baterias.

Oficinas y depbsitos para ventas por mayor de productos varios en
general y materia prima para la industria.

------
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PARAGRAFO: De la carrera 1l a 1a carrera 7Ta. se autorizarin los -
talleres existentes, pero no se permitiran nuevos.

Podrén funcionar en esta zona los talleres de mecénica automotriz,
carpinteria, mecanica de precisidén y que empleen mAquinas o herra
mientas, siempre y cuando no se ubiquen dichos talleres, sobre via
arteria del sector.

PARAGRAFO: Se excluyen para el funcionamiento en esta zona los
talleres de reparacidén para magquinaria pesada,

EL AREA DEL LOTE: No sera menor de 250 M2, con un frente mini
mo de 10 metros.

EL AREA DE OCUPACION: Del lote 100% para usos comerciales; 75%
para usos industriales o talleres.

AISLAMIENTOS: Los correspondientes de acuerdo a la via,

ZONA INDUSTRIAL LIVIANA: I-1 ; Comprende actividades industria

les cuyo funcionamiento implica
un voliimen de fabrieacién, tratamiento, limpieza, reparacién, man
tenimiento y-o0 almacenamiento de articulos o mercancia y los usos
permitidog en las zonas comerciales, asi:

Fabricas de materiales de construccién.
Fébrica { Industria de Transformacién)
Depbsitos mayoristas.

AREA DEL LOTE: Afea de ocupacidn. El area del lote no sera menor de
mil quinientos metros cuadrados (1500).

El Area de ocupacién maxima seri el 75% del Area del lote; se procura
ra dar a las construcciones un aislamiento lateral y posterior no infe
rior a tres (3) metros; antejardin 5.00 metros.

ZONA DE INDUSTRIA PESADA I-2: Los usos permitidos en esta zona
ademéis de los permitidos en las
Zonag C-4, e I-1, son:

Aserrios.

Almacén y talleres de maquinaria pesada.

Plantas ensambladoras.

Fabricas de cerveza.

Talleres de fundicién y sidertrgica. Fabrica de estructura metilica.
FAbrica de llantag, etc.

En general comprende los desarrollos industriales cuyo funcionamien
to implica un voltimen considerable de fabricacibén, tratamiento, lim -
pieza, reparacién o almacenamiento de articulos y mercancias o -
aquellas que por su funcionamiento constituyan peligro para la salud,
seguridad y bienestar de la comunidad.
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AREA DEL LOTE - INDICE DE OCUPACION. El irea minima del lote
serd de 1.500 M2. Ei} -
indice méaximo de ocupacién del edificio seré de 50% del Area del lote.

AISLAMIENTOS: Sera requisito un aislamiento lateral y posterior no
inferior a 5.00 metros con respecto a prediog vecinos.
antejardin ( zona dura), 10.00 metros.

Art., 79.- Todos los residuos o scbrantes ( polvo, vapores, gases, etc.), deberén
recibir tratamiento adecuado dentro de los linderos del predio.

CAPITULO X

DE LOS RELOTEOS.

Art, 80.- Los reloteos a que hubiere lugar en virtud de la aplicacibn de este re
glamento tendra la siguiente tramitacidn:

lo.- El propietario solicitara ante la Oficina de Control le demarca-
cién correspondiente del predio para su subdivisiotn,

20.- Con base en la demarcacibn solicitada y de acuerdo con las ca-
racteristicas de cada zona, el interesado, por intermedio de -
Arquitecto o Ingeniero Civil, graduado, matriculado e inscrito,
presentaré en cuatro (4) copias heliogfaficas, el plano corres
pondiente que muestre la ubicacidn del predio, los linderos y
area de cada uno de los lotes resultantes.

30.~- La aprobacidn del reloteo implica el pago en estampillas Pro-Pa
lacio por valor de CINCUENTA ($50.00) PESOS, las cuales seran
anuladas en la solicitud correspondiente al momento de su apro
bacidn.

Art. 81.- El desemglobe delos predios a que haya lugar, debera ser tramitado
por el interesado ante la Oficina de Catastro, y sera condicidn indis-
pensable para cobtener licencia de construccidn.

CAPITULO XI
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES,

Art, 82.- Todo disefno o proyecto urbanistico o arquitectdnico que se tramite ante

la oficina de Planeacidn Municipal u Oficina de Control de Edificaciones

debe ser elaborado y firmado exclusivamente por un Arquitecto titulado,
matriculado e inscrito en la oficina de Planeacidn.

PARAGRAFO: Los disefios de obras civiles y caleulos estructurales so
lamente podran ser elaborados y firmados por Ingenieros
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Civiles; igualmente los disefios y célculos eléctricos sblo podran ser
elaborados y firmados por el Ingeniero Electricista, cuando éstos -
sobrepasen de 20 KW o Area construida superior a 1.000 M2.

La expedicidn de Licencias de Construccitn para ejecutar urbaniza
ciones u obras de digefio arquitectdnico, previamente aprobadas, de
acuerdo con el articulo anterior, podran ser solicitadas exclusivamen
te por Ingenieros Civiles y-o Arquitectos titulados, matriculados,
inscritos y RESIDENTES en ¢l Municipio de Bucaramanga, quienes
se haran responsables ante el mismo, por su ejecucidn.

PARAGRAFO I : Para la expedicién de 1la licencia de construccion a

que se refiere el articulo 83, se exigiréd el nombra
miento de un Interventor profesional de la rama competente, segin se
trate de obras de ingenieria civil, eléctrica o de la arquitectura, en
las construcciones de caricter Institucional ( colegios, hospitales, -
iglesias, etc.); recreacionales ( clubes, instalaciones deportivas, tea
tros, etc); viviendas en gerie con un total mayor de 1,000 M2; y de to
das aquellas instalaciones que retinan pablico segGn, concepto del -
Departamento de Control.

PARAGRAFO 1I: Los Maestros de Obra, debidamente matriculados,

inscritos y RESIDENTES en el Municipio de Bucara
manga, sclamente podran tramitar licencias de construccidn para -
obras civiles y de digefio arquitectbnico, siempre y cuando que el -
presupuesto oficial aprobadc no exceda en ningin caso de OCHENTA
MIL ($ 80.000.00) PESOS de acuerdo a la relacidn de costos raciona
les que establezca la Alcaldia para la liquidacién de impuestos de De
linacidn y Ocupacidn de Via.

La Oficina de Planeaciétn Municipal, controlari el estricto cumplimien
to de las normas relacionadas con los permisos de uso, loteos, urbani
zaciones, construcciones, reformas o remodelacidén, canje de dreas y
deméas asuntos similares, por intermedio de un Interventor.

La Interventoria, debera ser ejercida por un Arquitecto graduado y
matriculado, adsecrito a la Seccitén de Control.

Son funciones del Interventor:

Vigilar el estricto cumplimiento de las normas relacionadas con los -
asuntos indicados en el articulo de este mismo Acuerdo, desde su
iniciacidn hasta su terminacién, y dar las referencias pertinentes a
la interventoria de Obrag Plblicas si el caso lo requiere.

El Interventor esté obligado a exigir al urbanizador la correspondien
te Pdliza que garantice el estricto cumplimiento de todas las normas
exigidas por la Oficina de Planeacidn, la que no podré ser inferior al
10% del valor Total de la Obra.

A PARTIR DE LA FECHA REGIRA EL SIGUIENTE REGLAMENTO:

La Seccidn de Control de Edificaciones, actualizaré y revisara los -
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libros de ingcripcién de los Profesionales de la Ingenieria y-o la Ar
quitectura y de los Maestros de obras, debidamente matriculados en
el Consejo Profesional de Ingenieria y 1la Arquitectura, que esten in
teresados en la tramitacién de Proyectos y Licencias de construccidn.

PARAGRAFO: La Oficina de Planeacién Municipal pedird ratificacién
de las matriculas ante los respectivos Consejos Profesionales, cuando
lo estime conveniente o se presenten dudas o quejas; asimismo denun
ciara ante el Consejo Profesional, a los Profesionales queleden uso in
debido a su matricula y falten a la &tica profesional.

El Jefe de Control de Edificaciones podré exigir, cuando lo considere
necesario, la presentacidn previa del anteproyecto.

Para la tramitacién y aprobacidn de proyectos se exigiran los siguien
tes documentos y planchas de planos:

a) Demarcacidn del predio, expedido por la Seccidn de Control, previa
solicitud de ella.

b) Solicitud en papel sellado para aprobacidén de proyectos definitivos,
arquitectbnicos y estructurales, segln el siguiente formato:

Sefiores

SECCION DE CONTROL

OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL
E. 5. D.

Solicitud de aprobacidn de Proyectos:

Predio No. localizado en la Ca entre Ca y

Clase de Edificacidn Area construida

Presupuesto Designo como Proyectista a los Pro
fesionales:

( Nombres, firmas y matriculas de los Profesionales, Ingeniero Ci -
vil y Arquitecto responsables del Proyecto).

c) Tres (3) copias heliograficas de los Planos arquitecténicos dentro
de un sobre de manila, debidamente firmados por los Profesional
( Arquitecto} matriculado y registrads en la Seccidn de Control de la
Oficina de Planeacién Municipal.

d) Dos (2) copias heliogréificas de planos estructurales y memoriaes de
los célculos correspondientes, debidamente firmados por el Profesio
nal responsable de ellos, ( Ingeniero Civil) matriculadc en la Seccidn
de Control de la Oficina de Planeacidén Municipal.

e) Paz y Salvo Predial y de todo concepto, expedido por la Tesoreria
Municipal.

lllllll
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PARAGRAFO I: El tamafio de las planchas arquitectbénicas y es -
tructurales debera ser de 70 x 100 centimetros &

50 x 70 centimetros con un margen de 2 centimetros en todo el -

perimetro salvo casos que requieren un tamafic mayor.

PARAGRATFO 1I: No se permite incluir dibujos arquitectbnicos y
de calculos estructurales en la misma plancha,

Art, 88.- Los planos arquitectdnicos definitivos se elaboraran con base en la '
demarcacidn y deberin contener toda la inforracidén necesaria para que.
la construccidén pueda ser ejecutada correctamente, desde el punto '
de vista arquitectbnico, en armoenfa con sus exigencias técnicas.

DEBERAN INCLUIR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

a) Plano de localizacidn, escata :1.500,
Area cubierta ¥ areas libres, dimensiones de antejardines, ande
nes y zonas verdes. En predios fuera de Paramento Cficial deben i
dibujar claramente y anctar las zonas de retroceso que deben ce
derse al Municipioc.

b} CUADRO DE AREAS:

Se deben especificar claramente las areas construidas y libres y
el respectivo porcentaje; ademés debe anotarse el indice de cons
trucciodn,

¢) PLANO DE PLANTAS DE DISTRIBUCION:
Escala:1.50.- En las Plantas de distribucibén deben aparecer to
dus los elementos y muebles fijos de la construccidn, las cotas
parciales y totales del planc en cada una de sus partes que facili
ten la lectura y construccidn del mismo,

d) PLANOS DE EJES, CIMIENTOS, DESAGUES, ACU UCTO:
Escala : 1:100. - Debe incluir detalles de pendientes y desagiies
de aguas lluvias y negras.

Escala: 1.50.-Es necesaric indicar en estas planchas el didme
tro de tuberias de desagiie, distribucidn del acueducto, las cotas
parciales y totales de los cimientos. “n este plano no se inclui-
ran los cllculos de ingenieria, &stos en caso de ser necesarios,
deberin ir en la plancha de los célculos estructurales y de Inge
nieria.

e) PLANO DE TEJADO:
Escala: 1:100.- Debe incluir detalles de pendientes y desaglies de
aguas lluvias. En caso de techo de teja deberan detallarse la colo
cacidn y distribucién de las maderas,

f) PLANO DE CORTES:
Esgcala: 1:50.- Se debe presentar por lo menos dos cortes gene
rales de la construceidn. Es necesario indicar las pendientes del
terreno. Llevaran cotas vertic~les, parciales y totales. En caso
de que existan escaleras, uno de los cortes debera pasar por ellas.,

LI A
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g) PLANO DE FACHADA PRINCIPAL Y POSTERIOR:
Escala: 1.50.~ Deberan incluir los materiales de acabados, elemen
tos consgtructivos, tales como canales, alfajias, remates, cuadran
tes, etc. Toda pendiente de terreno sobre la via debe quedar expre
sada en la linea de tierra de las elevaciones.

h) PLANO DE DETALLES DE CONSTRUCCION:
Escala: 1:10.- 1:20.- Es necesario presentar detalles de escaleras,
ventaneria, elementos de iluminacibn, ventilacidén cenital; igual =
mente si se contempla en elproyecto, cualquier otro elemento cons
tructivo que ayude a la correcta interpretacion del mismo. Cuadro
de ventaneria,

PARAGRAFO: Los anteproyectos y proyectos, son propiedad intelec-

tual del Proyectista de conformidad con la Ley 86 de
1946 que entrega el Mandante, quien adjuiere unicamente para ejecu -
tar las obras tenidas en cueanta, sin que pueda enajenarlos, reprodu
cirlos o servirse de ellos para otras obras. Estos derechos corres
ponden al autor o un heredero, salvo convenio contrario; ninguna per
sona podré desarrollar anteproyectos sin autorizacidén expresa del
Profesional que los haya elaborado.

Los planos de calculos estructurales deberan contener también toda la
informacidn necesaria para que la construccion pueda ejecutarse -
correctamente. Deberan incluir las siguientes caracteristicas y ajus
tarse al siguiente reglamento.

REGLAMENTO DE PRESENTACION DE PROYECTOS ESTRUCTURA
LES.

DEFINICION: Proyectos estructurales son los trabajos de calculos
y disefio, consistente en la cjecucidén de los planos ¥
estudios justificativos de los mismos que demanden el planeamiento
¥y realizacion de las estructuras, en forma que garanticen la seguri
dad y economia, compatibles con la obra ya sea que verse sobre -
construcciones de hormigon armado, metilicas o de madera.

a) La memoria del célculo justificativo debera ser presentada en co
pias heliograficas, siendo obligatorio en la misma dejar constancia
de las normas o Codigospor las cuales se rigen los célculos y dise
fios preseniados.

b} En el caso de que las soluciones adoptadas en el proyecto estructu
ral demanden precauciones o requisitos especiales en la ejecucién
de la construccién, el Calculista deberd indicarla en la memoria
de célculos.

¢) Para edificaciones mayores de cuatro pisos se exige la presenta
cifén del estudio respectivo de capacidad portante del terreno; lo
mismo que el disefio de la estructura para movimiento sismico y
accidn de vientos de acuerdo al ordinal a).
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d) De conformidad con la Ley 86 de 1964, el Calculista conservaré la
propiedad intelectual de los cAlculos, planos y especificaciones que
entrega a su mandante, quien adquiere derecho Gnicamente para eje
cutar la obra motivo del estudio sin que pueda enajenarlos, modifi
carlos, reproducirlos o servirse de ellos para otras obras. Estos
derechos corresponden al autor o un heredero salvo convenio con

trario.

e) El Czlculista estd en la obligacidn de prestar su asistencia durante
la construccidn de la estructura para comprobar la fiel realizacion
del prooyecto, efectuando las visitas a las obras gue a su juicio -
gean necesarias.

f) Los planos y disefios para la ejecucidn de la obra estructural debe
ran ser presentados de la siguiente manera:

lo.- Se utilizarin planchas 50x70 o de 70x100 salvo casos especia-
les que requieran un tamafio mayor.

20,- Los planos correspondientes a estas planchas deberan ser di
bujados en escala 1:50, 1:1060, o en casos especiales en la es-
cala més conveniente para su correcta interpretacidn,

3o.- Las vigas y viguetas deberln ser dibujadas en escala a 1:20
¥ sus secciones en escala 1:10.

40.- YEscaleras zapatas y detalles especiales, juntas de construc
cibn, eifc, en escala de 1:20, 1:10.

90.~ En caso de que sea necesario el uso de tanque de almacena -
miento se debera presentar el disefio correspondiente con sus
célculos justificativos en la memoria y su dibujo en escala 1:20,
1:10.

60.- En los planos se deberén incluir listas discriminativas de las
cantidades de materiales que integran la estructura.

PARAGRAFO: Los calculos podran cambiarse en casos especiales a
juicio del Jefe de Control de edificaciones.

En los casos que a juicio de la Seccidén de Control sea indispensable
planos especiales de instalacidn eldctrica, desagile o estudios de sue
los etc., se exigiran los planos correspondientes ejecutados por un
Profesional especialista en 1a materia.

La aprobacidn de los proyectos arquitectdnicos y estructurales, no auto
riza al propietario la iniciacidn de la construccién hasta tanto no se ob
tenga la respectiva licencia de construccion.

PARAGRAFO: Para poder retirar los planos arquitectdnicos y estrue
turales aprobados , deberd cancelarse la totalidad de los
Impuestos causados.
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Para la tramitacién de la Licencia de Construccion se procedera en
la siguiente formas:

Solicitud en papel sellado, segln el presente formato:

a) SECCION CONTROL
OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL
E. 5. D.

Solicitud de Licencia de Construcciodn.
Predio No. localizado en la Ca entre Ca
Clase de edificacidn Designo como Constructor

al Profesional ( Ingeniero Civil, Arquitecto o Maestro de Obra) -
con matricula No registrada en esa Dependencia y declaro
que acepto la cancelacién de la misma, la suspensidén de la cons-
truccidn y las sanciones a que haya lugar si la obra no se ajusta
en todo de acuerdo con los planos arquitectdnicos y estructurales
aprobados por esa Seccidn y bajo la direccibdn técnica de mi desig
nado como Constructor en la presente, quien a su vez se hara res
ponsable ante la Seccidn de Control, por las infracciones que paa
el Constructor contemple el Reglamento.

Constructor;

Firma Matricula No.
Propietario:

Firma C.C. No.
Fecha:

b) Tres (3) copias del proyecto arquitectdonico y estructural definiti
vo aprobado por la seccibébn de Control.

Ademés de la licencia de Construccion y de la Tarjeta de Construc
cién de la Seccién de Control, se expedira al constructor responsable
una Tarjeta especial que se denominara ''Tarjeta de Control del Cons
tructor''.

El Reglamento que regira para los propietarios y constructores de edi
ficaciones residenciales, comerciales, industriales y en general cual
quier tipo de edificacibn, dentro del Municipio de Bucaramanga, seri
el siguiente, y deberé timbrarse al respaldo de la Tarjeta de Control
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del Constructor de que se habla en el articulo 23 del presente
Acuerdo. El Profesional matriculado y debidamente inscrito

y registrado ante la Seccidén de Control, se llamara CONSTRUC
TOR ara los efectos del presente Reglamento.

REGLAMENTO:

a) ELL CONSTRUCTOR previamente autorizado por la Seccidn de -

Control para dirigir o construir una obra
bajo su responsabilidad, debe visitar la obra en un minimo de dos
(2) veces por semana, en dias diferentes; debe dejar constancia
de su vigita en la Tarjeta de Control del Constructor.

b) EL COMBTRUCTOR seréd responsable ante el Municipio y por 1o

tanto merecedor de las sanciones vigentes
y-o las que para el efecto se dicten por las modificaciones arqui
tectbnicas o estructurales que no hayan sido autorizados por la
Seccién de Conirol. Esta autorizacidn no se dari al Constructor
sin el visto bueno del Arquitecto y-o Ingenieros autores del proyec
to Arquitectdnico o estructural,

¢} En caso de fuerza mayor, o voluntad del propietaric, se cause
la suspensidn definitiva o temporal de la obra, la

responsabilidad del Constructor cesa siempre y cuando se anote

el motivo en la Tarjeta de Control del Constructor y se presente

ala Seccidn de Control. La tarjeta se devolvera al CONSTRUCTOR

al reiniciarse la obra.

d) EL CONSTRUCTOR que por razones de fuerza mayor o imposi

bilidad fisica se vea precisado a abandonar
definitiva. ¢ >arcialmente la obra, deberd comunicarlo por escrito
a la Seccidn de Control. El propietario designara por escfito el nue
vo Constructor, quien se someteré al presente Reglamento.

e) ELL MUNICIPIO no responde de manera alguna por la estabilidad

de la obra ni pnor la técnica de su ejecucidn, o
por pleitos que puedan surgir entre el propietario de la edificacidn
y el Constructor,

f) La adulteracidn o suplantacidn de la firma del CONSTRUCTOR

en la Tarjeta de Control, traerd consecuencias
por parte de la Seccidn respectiva y ademds las sanciones que la
Justicia ordinaria contemple al respecto.

g) La Tarjeta de Conirol del Constructor, asi como los proyectos
arquitectonicos y estructurales, aprobados y la
licencia de construccidn, deben permanecer en la obra durante el
periodo de construccidén y podran ser solicitados en cualquier
oportunidad por los Zrquitectos o Ingenieros al servicio del Muni
cipio o por los Inspectores de Construccidn designados para el -
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efecto. La contravencidn a esta disposicidn traer& como conse-
cuencia las sanciones al CONSTRUCTOR.

h) Toda obra que se inicie o reinicie sin la direccidon del CONS-

TRUCTOR, traera como consecuencia la cance
lacidén de la Licencia de Construccidn, el sello de la obra y las
sanciones que para el efecto se contemplan. En caso de no can
celarse las multas oportunamente, seran imputables al Impues
to Predial respectivo.

Art. 95.- A partir de la fecha se exigir& en cada obra que se adelante en el
Municipio de Bucaramanga, la colocacién de vallas o avisos que
indiquen el nombre de los distintos Profesionales que hayan inter
venido o intervengan en ella,

PARAGRAFFO: Las construcciones que se estan adelantando den

tro del Municipio de Bucaramanga, a partir de la
aprobacidon del presente Acuerdo, tendran un plazo de treinta (30)
dias para colocar las vallas con el nombre del Profesional de que
se habla en el presente articulo, bajo multa de la cual se harén
acreedores los Profesionales inscritos en este Articulo o el Pro
pietario en caso de no existir Profesional responsable,

Art, 96.- Los usos permitidos en este Reglamento estan sujetos a las si -
guientes disposiciones generales:

lo.- Ningfin circo, feria, parque comercial de juegos y atraccion,
centros de recreacidn, u otros establecimientos similares,
pedran ser establecidos en zona alguna, hasta tanto no se ha
ya cbtenido el Permiso de Uso correspondiente para su esta
blecimiento, el cual seri otorgado por la Oficina de Planea
cidn Municipal.

20.- Ningan establecimiento de baile, diversidén cabaret, estable
cimiento donde se venda licor o provea entretenimiento, bien
sea en forma de compafieros sociales o espectadores, puede
gser ubicado en zona residencial, hasta tanto no se haya obte
nido previamente el Permiso de Uso para su establecimiento
y operacibn,

3o.- Los usos no contemplados en este reglamento e incompati -
bles con el uso previsto en cualquier zona, serin permitidos,
siempre y cuando tales usos sean transitorios u ocasionales
y no cambien el caracter y propdsito de este reglamento, su
permanencia estara amparada por una garantia bancaria a
favor del Municipio.

40.- Los sitios exclusivos para estacionamiento de vehiculos,
ya sean de uso phblico o privado, serin permitidos en las
zonas residenciales que colinden con zonas comerciales,
siempre y cuando se obtenga previamente y para cada caso
un Permiso de Uso.
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- La explotacién de canteras, asi como la extraccitn de mine
rales, tierras y otras materias, dentro del perimetro urba
no, esté prohibido; solamente y basado en un estudio técnico
Yy de conveniencia, la Junta de Planeacién Municipal podra
otorgar el permiso temporal correspondiente.
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Los usos permitidos en este reglamento estan sujetos a las siguien
tes disposiciones sobre garajes o espacios para estacionamiento
de vehiculos, fuera de la via.

1o,

20,

El

- EN LAS ZONAS RESIDENCIALES:

a) No menos de un garaje o espacio para automédvil por uni
dad de vivienda en las zonas R-1, R-2 y R-3. En los edi
ficios multifamiliares de las zonas R-1y R-2, un garaje
o espacio para automodvil por unidad de vivienda; para las
soluciones en zonas 1-3, uno por cada 2 apartamentos,
en zonas R-4, uno por cada 3 apartamentos.,

b) No menos de un (1) garaje o espacio para autombdvil por
cada dos (2) apartamentos en las zonas MF-6 y uno por
cada unidad de vivienda en las zonas MF-7.

- EN LAS ZONAS COMERCIALES:

a) En las zonas C-2, se debera proveer un (1) espacio para
garaje por cada dos (2) apartamentos.

b} Toda construccidén de tipo comercial ( oficinas, teatros,
hoteles, etc.) en zona C-1 y C-2, cuya &rea de construc
cidn sea superior a dos mil (2.000 M2) y frente mayor de
quince (15) metros, deberan proveer un 20% del Area -
construida, para estacionamiento de vehiculos.

uso de la tierra no conforme al tiempo de la vigencia de este

reglamento en las distintas zonas no podra continuarse indefinida
mente y estara sujeto a las siguientes dispcsiciones:

a)

b}

Toda actividad industrial o comercial, no registrada en la Ofi
cina de Aforos y carente de Patente de Funcionamiento, podrd
permanecer hasta por un (1) afio improrrogable, al término del
cual el establecimiento podra ser sellado por la Oficina compe
tente; durante este periodo de gracia, el interesado deberé gestio
nar su traslado a la zona apropiada segin la reglamentacién de
usos de la tierra.

Los establecimientos comerciales e industriales que al entrar
en vigencia el presente Acuerdo, disfrutan de permisos provi-
sionales de uso, al término del plazo alli estipulado les sera
cancelada su patente, sellado el establecimiento y ordenado su
traslado de inmediato a la zona apropiada segiin el reglamento
de usos de la tierra,

-----
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c) Las actividades industriales y comerciales cuyo funcionamien
to no este previsto dentro de una zona y aparezca registrado en
la Oficina de Aforos podra obtener un permiso provisional de
uso , por un periodo de cinco (5) afios, plazo en el cual debera
trasladarse; durante la vigencia del permiso provisional, tal
actividad industrial o comercial no podra ser ensafichada o au-
mentar su area.

d) Cuando €l uso no conforme de un edificio cese por un periodo
continuo de seis (5) meses, su uso futuro se regiré por 1o esta
blecido en este Reglamento para la respectiva zona,

¢) Cuando un edificio utilizado para un uso no conforme, sufra da-
flos, sea destruido por 2l fuego, explosidn, temblor u otro hecho
similar y sea afectado en forma tal que impida su funcionamien
to normal en mas de un 50%, no podra ser reparado para el -
mismo uso.

f) Los edificios o pertenencias destinados a uscs no conformes,
podran ser objeto de reparacién y mantenimiento ordinario, sien
pre y cuandc no se hagan alteraciones estructurales ni se invier
ta durante el periodo de gracia més del 15% del avalQio catastral
en mejoras; reparaciones de otra indole, pedran llevarse a efec
to solamente si se obtiene previamente un permiso para cada -
caso.

1

Art. 99.- Toda solicitud, que se salga de las normas contenidas en este regla
mento y que se considere pueda ser un aporte al desarrollo indus -
trisl, comercial ¢ urbanistico de la ciudad, deberi ser presentado

a consideracidn de la Junta de Planeacidn, suministridndole el méaxi

mo de informacidn que facilite su estudio y fijacidén de normas a se

guir,

CAPITULO XII
REGLAMENTACION ESPECIAL,

Art, 100.- Usos del suelo dadas circunstancias especiales como:
a) Vias arterias que cruzan una o varias zonas diferentes:

Sobre las vias arterias principales (Carrera 33, desde la calle

63 hasta la Quebrada Seca; carrera 334 a partir de la calle 34
hasta la calle 14; carrera 27, desde la calle 56 hasta la calle

9; carrera 21y su empalme con la carrera 18 a partir de 1la Glo
rieta de la Puerta del Sol, hasta la calle 9; la calle 56 a partir
de la carrera 27 hasta la carrera 33; calle 32 a partir dela - i
carrera 27 hasta la carrera 33; calle 36, entre carreras 27 y 33;



4

- 55 -

Diagonal 40, entre lscarreras 27 y 31; Calle 61, entre carre
ras 17 y 21. AVENIDA GONZALEZ VALENCIA a partir de la
calle 45 a la calle 56; Boulevard Bolivar Bolivar a partir de
la carrera 15 hasta la carrera 27; calle 11 entre las carreras
27 v 334), Gnicamente se permitird construccidén en altura,ci
fiéndose exclusivamente a las normas previstas para multifa -
miliares dentro de las zonas que dichas vias atraviesan. La
carrera 15, entre calles 4 NORTE y la Avenida de la RepGbli
ca se ceflirdn a la reglamentacién existente para las zonas que
atraviesa; a partir de la Avenida de la Repiiblica hasta Quebra
da Seca, tendri un uso exclusivamente comercial con edifica
ciones en altura de dcs (2) o més pisos, sin sobrepasar de cua
tro (4); el primer piso siempre sera doble altura o cinco (5) -
metros; en ninglin caso se permitira el funcionamiento de los
talleres contemplados en la zona; a partir de Quebrada Seca
hasta la calle 45, se ceflird a los usos y régimen de altura pre
vistos dentro de la zona.

b) Zonas deterioradas que requieren programas de renovacidn -
( Zona R-E):

En las zonas R-E, corresponde a la Junta de Planeacidén Muni
cipal el estudio y-c aprobacién de los disefios urbanisticos de
reestructuracidn e igualmente la fijacion de las normas.

¢) Necesidad de rehabilitar o acondicionar una construccidn exis-
tente:

La Cficina de Contrel, sélo vodra dar licencias para reformas
en predios que no esten fuera de paramento, siempre y cuando
éstas no impliquen el cambio a un uso no permitido en la zona
o la transformacion del edificio en mAs de un cuarenta por cien
to (40%) o afecten la estabilidad, higiene y aspecto estético del
sector. L.os predios fuera de paramento, sdlo podran hacer re
formas de caricter estrictamente sanitario, conservacion del
edificio o aquellas que sean necesarias para la seguridad de las
. ersonas residentes o transefintes.

Art. 101.- TRAMITACION DE LOS PERMISOS ESPECIALES DE USO.

a) Las solicitudes para un permiso especial de Uso se harfn ante
la Junta de Planeacién Municipal, en forma escrita y estaran
acompafadas de planos, plantas y elevaciones y de todo el ma
terial grafico y escrito que sea necesario para ilustrar el uso
solicitado.

b) La Junta de Planeaci6tn Municipal, debera resolver el caso en un
tiempo no mayor de treinta (30) dias habiles . Si vencido este -
plazo, la Junta no le comunicare por escrito su determinacibdn ,
se considerard aprobada y el interesado podra continuar el pro
ceso.

---------
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CONSIDERACIONES PARA OTORGAR EL PERMISO DE USO.

L.a Junta de Planeacién Municipal debe comprobar que el uso pro
puesto, bajo ninguna circunstancia del caso particular en referen
cia, ira en detrimento de la seguridad, la salud, la paz, la moral,
la comodidad y el bienestar general de las personas que viven o
trabajan en la vecindad.

La Junta de Planeaci6n Municipal podra establecer tantas condicio
nes como juzgue indisgensables, para que los propdsitos de este
Reglamento se lleven a efecto y podra exigir la garantfa o seguri-
dad necesarias para que tales condiciones se cumplan,

APELACION SOBRE PERMISOS DE USO,

Quien no esté conforme con la accidén de la Junta de Planeacion -
Municipal scobre un Permiso de Uso, podréa interponer el recurso
de reposicibén ante la misma, por escrito, dentro del termino de
diez (10) dias, y el de apelacién ante el Concejo Municipal, dentro
del término de treinta (30) dias y en receso de éste, ante el Conse
jo de Gobierno. El Concejo Municipal notificari a la Junta de Pla
neacion Municipal de la apelacion presentada, para que ésta infor
me por escrito al Concejo sobre las razones o causas que determi
naron sus acciones al respecto. Una vez coida la Junta de Planea -
cién, el Concejo dara su decisibn, dentro de un plazo no mayor de
treinta (30) dias.

TRAMITACION DE PERMISOS DE EXCEPCION.

Cuando se requiere en rualquier zona un uso no previsto, se po
dran otorgar excepciones de conformidad con el siguiente procedi
miento:

a) El Interesado debera presentar ante la Junta de Planeacién Mu
nicipal, su solicitud en la cual se expliquen todos los argumen
tos que justifiquen el nuevo uso que ha de darse al predio, acom
pafiando a dicha solicitud el material correspondiente.

b) La Junta, previo estudio dentro de un término no mayor de trein
ta (30) dias, debera resolver la solicitud, y si dentro de dicho
plazo no se da respuesta, se considera aprobada y podra ¢l so
licitante continuar el tramite adjuntando las copias fechadas de
la radicacidn de su solicitud ante la Junta de Planeacion.

Es entendido que dentro del plazo previsto la Junta podra solici
tar ampliacidén de la informacidn, adiciones ¢ modificaciones a
la solicitud y a partir de dicha fecha se comenzaré a contar el

nuevo plazo.

c) Para otorgar el permiso de excepcidn, la Junta podra exigir
tantas condiciones como juzgue convenientes para otorgar el
permiso e inclusive consultar a los propietarios de predios -

LI



Art,

Art,

Art.

Art.

Art.

105, -

106. -

107 .-

108, -

109. -

\a43

vecinos que se cree resulten afectados cuando el uso solicita
do sea incompatible en general con el uso o actividad de la -
zona.

d) Cuando se trate de una actividad o uso no incluido por omisiodn,
el interesado deberi demostrar su similitud; la Oficina de Pla
neacidtn estudiara la solicitud y si lo acepta, dejara constancia
de los considerandos y comunicari a la Oficina correspondien
te su aprobacidn.

e} Cuando se trate de una solicitud de permiso de excepcidn, su
otorgamiento deberd ser amparado por una garantia hipotecaria
o bancaria a favor del Municipio, con plazo fijo ya que en nin-
gln caso se considera como definitivo dicho permiso.

RENOVACION DE PERMISOS DE EXCEPCION.,

Cualquier permiso de excepcidn que haya sido otorgado de acuer
do con este reglamento podra ser revocado, si no se hace uso -
del mismo, dentro de un periodo de un (1) afio, o también si algu
na de las condiciones o términos del permiso respectivo '~n -
sido violados.

DE LA INTERPRETACION.

Cuando se interprete o ejecute lo previsto por este Zeglamento,

debe entenderse que constituye las mihimas necesidades para pro
mover la salud plblica, la seguridad, la comodidad, la conviven
cia y bienestar general de la comunidad.

Todas las dependencias del Municipio y los empleados plblicos ,
con autoridad para dar permisos o licencias, deberan hacerlo con
forme a lo establecido por este leglamento y no daran permisos o
licencias para usos, edificios o pertenencias en conflicto con este
Reglamento y si asi lo hiciere, tales permisos o licencias seran
nulos,

Toda palabra usada en singular en este Reglamento, se entenderé
gue también incluye el plural, cuando asi lo justifique su uso; en
igual forma el masculino, incluiri al femenino, y la palabra per
sona, incluird tanto la natural como la juridica, asociacidn, cor
poracibén o cualquier otra entidad.

CAPITULC XIII
DE LAS SANCIONES.
Todo propietario que por si o por medioc de su representante, ini

cie la venta de lotes, construccidén de obras urbanisticas y cons-
turccidn de viviendas, sin la correspondiente licencia oficial y
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debiendo disponer de la correspondiente autorizacién de la Su-
perintendencia Bancaria, seri puesto a 6rdenes de dicha entidad
para su sancidén de conformidad con la Ley 66 de 18968 y su Decre
to Reglamentario 219 de 1968.

PARAGRAFO: Toda persona que por si o por medio de su repre
sentante inicie venta de lotes, construccibén de -

obras urbanisticas y edificacién de predios, sin la licencia ofi ~
cial, expedida por la Oficina de Planeacién Municipal y no esté

obligada a obtener el permiso correspondiente por parte de la -
Superintendencia Bancaria de conformidad con la Liey antes men
cionada, seré gancionada por la Oficina competente, con multas
de QUINIENTOS ($ 500.00) a DIEZ MIL PESOS ($10.000.00}, se
gin la magnitud de laobra emprendida, mediante Resolucidén mo
tivada , 1la obra seré sellada y se requeriré a su propietario pa
ra que obtenga la correspondiente licencia.

Toda persona que por si o por medio de su representante inicie
la reforma o dernolicidon de una construeccidn sin la correspondien
te licencia oficial, serd sancionado con multa de CIEN ($100.00)
a DOS MIL QUINIENTOS PESOS ($2.500.00), mediante Resolu -
cidn motivada, por parte de la Oficina compeiente y la obra le -
seré sellada hasta tanto obtenga la correspondiente licencia.

Si las obras contempladas en el Paragrafo del articulo nimero
109 y en el articulo nfimero 110, continfian desarrollandose a pe-
sar de haber sido selladas y sancionadas, sus propietarios seran
sancionados nuevamente con una mulia diaria, equivalente al do
ble de la primera, hasta tanto obtenga la correspondiente licen
cia o concluya la obra.

PARAGRAFO: En los casos que el infractor no hubiere pagado

la multa o el total acumulado de ellas, dicho valor
seré imputado por la Tesorerfa Municipal, al valor del Impues
to Predial. Cuando no sea posible otorgar la licencia para legali
zar dicha reforma, se ordenari su demolicidén inmediata y si és~
to no se hiciere, la Alcaldia ordenaré a la Seccién correspondien
te emprender dicha demolicién y cargaré su costo, también al va
lor del Impuesio Predial.

Todo propietario, o arrendatario que establezca uso que no confor
me con las normas de este Reglamento, incurrira en multas de -
VEINTE A CINCO MIL PESOS ($20.00 a2 $ 5.000.00), que se im-
pondréan teniendo en cuenta el avalfio catastral del inmueble. Ade
més el establecimiento seré sellado, hasta que el infractor obten
ga el permiso de uso correspondiente o se someta al ya expedido.

En caso de reincidencia, si la primera sancidn hubiere sido infe
rior a DOS MIL PESOS ($2.000.00), podra imponerse el doble,
sila .rimera sancién hubiere sido de DOS MIL ($2.000.00) PE
S0S 0 més, podra imponerse el méximo de la multa.
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Compete a las Inspecciones Municipales de Policia €l conocimien
to de las infracciones al presente Reglamento y disponer la apli -
cabilidad de las sanciones al tenor de lo establecido en la Ley -
81 de 1960 y al Cbédigo de Policia de Santander.

Forman parte del presente Acuerdo, los siguientes mapas:

1) Municipio de Bucaramanga y sus veredas.

2) Divisibén politico-administrativo de la Meseta ( sectorizacion del
area urbana).

3) Plan de uscs del suelo ( Zonificacion).

La Oficina de Planeacidn Municipal imprimira en papel sellado -
los formularios de solicitud para los Permisos de Uso, conexibn
de alecantariilado, luz, rotura de pavimento y nomenclatura, los
cuales una vez complementados por €l interesado, seran tramita
dos ante esta Oficina. Este formulario tendré un valor de Cuatro
pesos ($4.00).

A partir de la sancidn del presente Acuerdo, la Oficina de Planea
cidén Municipal, debera abrir un registro de Profesionales: Inge-
nieros Civiles, Arquitectos, y Maestros de Cbra, para lo cual -~
exigira la presentacion del Certificado de Matricula ( en original)
del Consejo Nacional Profesional de INgenieros y Arquitectos.

PARAGRAFO; La Cficina de Planeacidn, concederé un plazo mé-
ximo de sesenta (60) dias, a partir de la sancidn del
presente Acuerdo, para fines de que trata el articulo.

El presente Acuerdo rige desde su sancién y deroga los Acuerdos
nimeros 011 y 017 de 1966, 016 de 1967; 037 y 060 de 1970 y toda dis
posicidn que le sea contraria.

Expedido en Bucaramanga a los once dias del mes de mayo de mil

nove:’ ntos setenta y uno.

E]l Presidente,

C RI.GS TOLEDO PLAT

El Secretario, TS —
c-u’u"— V /
u:i s 2!
e GLADY PARRA VI LAR AL
Subsecretaria

Los suscritos Presidente y Secretario del Concejo Municipal,

CERTIFICAN:

ST S



Gladys.
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Que el anterior Acuerdo nlimero 041, fué discutido y aprobado
en tres (3) sesiones verificadas en distintos dias, de conformi
dad con el articulo §o de la Ley 89 de 1936,

Bucaramanga, mayo catorce de mil novecientos setenta y uno.

El Presidente,

——

CARLOS TOLEDO PLATA. -

El Secretario, 'y )
> :"0,; %’/&’/¢J’Z %JM
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